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A. Textova ¢ast :

1. Vymezeni zastavéneho Uzemi
(1) Zastaveéné Gzemi bylo vymezeno k 20.02.2020.
(2) Zastavéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech tzemniho planu:
a) vykres ¢. 1 - Zakladni ¢lenéni uzemi
b) vykres ¢. 2 - Hlavni vykres.

2.  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi

(3) Zabezpecit podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich sloZzek uzemi tak, aby byly vytvore-
ny podminky udrZitelného rozvoje.

(4) Stabilizovat funkci obce ve struktuie osidleni venkovského regionu, kdyZ se obec rozviji jako
jeden urbanizovany celek na jednom katastralnim Gradé.

(5) Efektivné vyuzit ploch zastavéného Uzemi, aniZz by doSlo k naruSeni identity obce. Pro po-
tiebné vymezeni zastavitelnych ploch vyuZit vhodné prileZitosti, které nabizi spravni Uzemi
obce.

(6) Piirodni podminky chranit pied primymi i neptimymi vlivy z aktivit, které by mohly ohrozit
jejich celistvost, funkénost a hodnotu.

(7) Zabezpecit podminky pro dalsi zlepSovani obsluhy Uzemi veiejnou infrastrukturou.

(8) Vytvaret podminky pro zajisténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce s dostate¢nou
flexibilitou ve vyuzivani Gzemi.

2.2. Koncepce rozvoje a ochrany hodnot

Prirodni hodnoty

(9) Georeliéf je zakladni hodnotou Uzemi. Zachovat dochované pavodni struktury krajiny:
a) podélné sedlo mezi vyvyseninou U Bechymnovy lipky (572,4 m. n. m.) a bezejmennou
vyvyseninou o vyskove kote 571,0 m. n. m. severn¢ od sidla
b) terénni hibetnici navazujici na oblouk silnice 11/348 na koté 568,7 m. n. m. a koncici
vyvyseninou s nazvem Za borkem (564,4 m. n. m.)
c) zahloubené Udolni nivy hrani¢nich vodnich toka — SkrySovského potoka, Ochozského
potoka, ¢astecné i potoka Zaborenského
(10) Respektovat bohatost ¢lenitych okraju lesa se zvySenou druhovou diverzitou.
(11) Vyrazn¢ zvysit podil trvalych travnich porostt na celkové vymeére zemédélského piadniho
fondu.
(12) Vytvotit podminky pro piirozenou funkci vodnich toka v krajiné s Zivotnim prostorem pro
mistu prisluSnou biotu.
(13) Vytvorit podminky zajistujici funkenost lokalnich USES alespon v minimalnich ptipustnych
parametrech.

Kulturni hodnoty vcetne hodnot urbanistickych a architektonickych

(14) UdrZet historickou stopu zastavby se souvisejicimi stavbami honosnych selskych usedlosti
tvoricich jadro Zaborné.

(15) Zachovat vyrazn¢ protahly tvar hmot téchto usedlosti se Sikmymi stiechami, jez jsou
uzavieného ¢i ¢aste¢né uzavieného padorysu.

(16) Vytvorit podminky pro nalezité architektonické ztvarnéni dulezZitych objektd obgéanské
vybavenosti v jadru sidla a to viceucelového objektu obecniho Gradu a prodejny potravin, aby
nebyl ruSen raz a celistvost jadroveé ¢asti sidla.

(17) Navesni prostor chrénit jako dulezitou sloZku prostredi obyvatel a zaklad jejich totoZnosti
presahujici generace.

(18) Maximalné omezit pronik&ni zastavitelnych ploch do krajinného prostiedi, vyZadovat
»mékky* pfechod urbanizovaného Uzemi do prostiedi volné krajiny.
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(19) Udrzet vySkovou hladinu zastavby se streSni hladinou pro sidlo charakteristické cervené
barvy.

(20) Nelze pfipustit umistovani staveb a zafizeni, které by svym architektonickym vyrazem,
proporcemi, métitkem ¢i provoznimi aktivitami vyznamné narusovaly hodnoty Gzemi.

(21) Pii rozhodovani o zménach v Gzemi respektovat drobné artefakty v krajin¢ s doprovodem

zeleng, které do krajiny feSeného Gzemi neodmyslitelné patii.
Civilizacni hodnoty

(22) Zajistit podminky pro ochranu a kultivaci civiliza¢nich hodnot, kam zejména patii:
a) silnice Il. a lll. tridy
b) znacena turisticka trasa a cyklotrasa
c) Vvefejna hromadné doprava véetné autobusovych zastavek
d) technicka infrastruktura v obci
e) zatizeni ob¢anské vybavenosti.
(23) Prioritou je hospodarné a ucelné vyuZzivani dopravni a technické infrastruktury a ob¢anské
vybavenosti v¢. vefejnych prostranstvi.

2.3. Koncepce ochrany vetejného zdravi

(24) Uplatnit zésadu, Ze u ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ploch obéanského
vybaveni komer¢niho charakteru (OK) a ploch vyroby drobné a sluZzeb (VD) nesmi ptipadné
negativni vlivy z ptipustnych ¢i podminéné piipustnych ¢innosti prekrogit hranici arealu resp.
plochy vymezené v Gzemnim planu. U ploch vyroby — zeméd¢lska a lesnicka vyroba (VZ),
ploch vyroby — skladové aredly (VS) a plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi
(TW) jmenovité obecni COV, pak nesmi negativni vlivy hlavnich z pripustnych ¢i podminéné
ptipustnych ¢innosti dosédhnout ploch citlivych funkci.

(25) Stavby s chranénymi vnitinimi prostory, pozemky pro chranéné venkovni prostory staveb a
pozemKy pro chranéné venkovni prostory mozno umistovat pouze na plochach, na kterych je
zabezpecena ochrana pied hlukem a vibracemi

3. Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Graficky je zndzornéna ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

3.1. Urbanisticka koncepce a kompozice
Uzemni plan stanovuije tyto zakladni zasady:

(26) Akceptovat stavajici plosné a prostorové uspotadani sidelniho Gtvaru, akceptovat zakladni
organizaci Uzemi, kultivovat kvalitu osidleni pti zachovani pozitivnich hodnot Gzemi a
autenti¢nosti obce.

(27) Akceptovat komplexni teSeni Uzemi obce vedouci k zabezpeéeni souladu piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

a) zam¢fit se na dotvoifeni centrdlni ¢asti sidla s nalezenim optimalniho vztahu mezi
skladebnym fadem na sebe navazujicich sousednich domt se stavbami veiejné
obc¢anské vybavenosti, vodni plochou a souvisejicimi plochami vetejnych prostranstvi.

b) Upravou veiejného prostoru, véetné ploch dopravnich zdaraznit hlavni kompoziéni osu
sidla, ktera je tvoiena silnici 11/348 Polnd-M¢tin

c¢) zachovat a zlepSovat prostupnost uvnitt urbanizovaného Uzemi a prostupnost ze sidla do
Uzemi neurbanizovaného - volné krajiny

(28) Plochy bydleni venkovské (BV) tvoti daleZitou cast vychodni zéstavby sidla charakteru
zastavby Uzemng stabilizované. Plochy BV se zménou v Uzemi budou rozvijeny

a) v ramci dostavby vychodni ¢asti sidla. Ve vychodni ¢asti sidla je zaroven vymezena
Uzemni rezerva BV.

b) vyuZzitim piihodné plochy piestavby v prostoru byvalého druzstevniho lihovaru.

(29) Plochy smiSené obytné venkovskeé (SV) tvoii zasadni podil zastavéni pavodniho sidla a jsou
charakteru Uzemng stabilizovanych ploch. Plochy SV se zménou v Gzemi:
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a) na severozapadnim okraji budou navazovat na stavajici zastavéni a plochy vyroby drobné
b) budou navazovat na rozvojoveé plochy vyroby drobné a sluzeb na vychodnim okraji sidla
c) vyuZziji ptihodnou plochu prestavby nevyuZivaného zemédélského aredlu v blizkosti
centra obce
(30) Vytvorit podminky pro efektivni vyuZivani ploch vyroby na zemné¢ stabilizovanych plochéach
vyroby drobné a sluzeb (VD), plochach skladovych aredla (VS) a plochach vyroby
zemedelské a lesnické (VZ). Umoznit ptimeieny rozvoj ploch VD v navaznosti na stejny typ
plochy na vychodnim okraji sidla.
(31) Umoznit rekrea¢ni vyuZiti domovniho fondu nevhodného Kk trvalému bydleni ¢i jinak
nevyuzitelného.
(32) Preferovat viceucelové vyuzivani ploch rozdilného zpusobu vyuZiti. Zamezit vystavbe, ktera
by vyrazné zménila obraz sidla v krajiné ¢i znehodnotila urbanistické uspotradani sidla.
(33) Nepftipustit vystavbu novych objekta bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu bez
ptimého pristupu k verejnému prostranstvi a mimo linii zastavéni pokud je definovana
sousednimi objekty.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(34) Zasadnimi plochami s rozdilnym zpasobem vyuZiti jsou:

a) plochy bydleni venkovské (BV) a plochy bydleni hromadné (BH)

b) plochy obcanského vybaveni vetejné (OV), plochy obéanského vybaveni komeréni
(OK), plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS)

c) plochy vetejnych prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch (PP)

d) plochy zelené — zelen zahrady a sady (ZZ), plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO)

e) plochy smiSené obytné venkovské (SV)

f) plochy dopravy — doprava silni¢ni (DS), plochy dopravy — doprava jin (DX)

g) plochy vyroby — vyroba drobné a sluzby (VD), plochy vyroby — skladové arealy (VS),
plochy vyroby zemédélskeé a lesnické (VZ)

h) plochy vodni a vodohospodéaiské — vodni plochy a toky (WT)

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
(35) Plochy zastavitelné jsou oznaceny kodem Z, plochy piestavby pak kddem P.

Ozn. prevazujici uéel F)I(?chy a kod plochy podminky vyuziti vymeéra
plochy charakteristika kod (ha)

Zelet ochranna a izolaéni
Zelen budovat k vytvoteni clony mezi plochou vyro-
by VZ a plochou se zménou Gzemi SV. Preferovat
Z1 ZO | vysadbu mistng pfisluSnych dievin a keit a dievina | 0,094
ket odpuzujicich hmyz. Udrzba zeleng bude
z prilehlych ploch rozdilného zpasobu vyuZiti.

Zvlastni podminky vyuziti:
Uzemni studie podm. ptipustné

Smisené obytné venkovske Plochu stévajicich zahrad z velké asti v zastavéném
Uzemi vyuZit pro novou zastavbu napliiujici vicelce-
lové funkce s bydlenim. Forma zastavby zohledni
métitko a zakladni rysy blizkého piivodniho zastave-

23 sV ni sidla. Dopravni obsluha: Z prilehlého veiejného 0,209
T - e prostranstvi. Zastavovani bude smérem od zastave-
Z\’/Iastnl,podmlnkyvyuzm. _ _ ného Uzemi do volné krajiny. KZP 0,20 - 0,45, KZ
Uzemni studie podm. ptipustné 0,50-0,25
Zelen zahrady a sady Podméacené Uzemi mezi dvéma malymi vodnimi
nadrZzemi vyuZzit k zaloZeni produkéni zahrady. Uspo-
74 77 fédénl’ zah_rqdy musi do l]ze_ml' prinést zvyseni ekolo- 0.397
ZVIZStnT podminky VyuZiti: gické stability. Do k(_)mp02|ce .zahrady vhodné zahr- '
Gzemni studie podm. prpust. nout vodni tok mezi vodnimi plochami. Dopravni

obsluha: Z prilehlych ploch zastavéného tizemi.
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Ozn.
plochy

s

pirevazujici Geel plochy a kod plochy

charakteristika

kod

podminky vyuziti

vyméra
(ha)

Z5

Bydleni venkovské

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipust.

BV

Zastavba rodinnymi domy o vyskové hranici do 1
nadzemniho podlazi. Charakter zastavby: Oteviena
zastavba sdomy soudobého vyrazu inspirované
tradici mistniho venkovského staveni. Dopravni
obsluha: Sjezdem ze silnice IlI. tfidy. Maximalni
velikost jednotlivého stavebniho pozemku 1200 m?,
Zastavovani bude smérem od zastavéného Gzemi do
volné krajiny. KZP 0,20-0,30, KZ 0,60-0,50

0,500

Z6

Bydleni venkovské

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipustné

36a

BV

Zastavba rodinnymi domy o vyskové hranici do 1
nadzemniho podlazi. Charakter zastavby: Oteviena
zastavba sdomy soudobého vyrazu inspirované
tradici mistniho venkovského staveni. Dopravni
obsluha: Viz zastavitelna plocha Z9. Vyuziti plochy
podminéno vyhotovenim spole¢né Gzemni studie pro
zastavitelnou plochu Z6 a Z9. Maximalni velikost
jednotlivého stavebniho pozemku 1200 m?* Zasta-
vovani bude smérem od zastavéného Uzemi do volné
krajiny. Plocha ve Il. etap& vystavby. KZP 0,20-0,30,
KZ 0,60-0,50

0,799

zZ7

Zeleri ochranna a izolaéni

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipustné

Z0

Zelen budovat k vytvoieni clony mezi zastavitelnou
plochou druhu VD a zastavitelnou plochou druhu BV
a SV. Preferovat vysadbu mistn& prisluSnych dievin
a ket Udrzba zeleng bude z prilehlych ploch rozdil-
ného zpuisobu vyuZiti.

0,066

Z8

Vyroba drobné a sluzby

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipustné

VD

Zéstavbu na ploSe koncipovat jako zastavbu, ktera
svymi parametry nepiekro¢i zastavbu na navazujici
zemng stabilizované ploSe VVD. Dopravni obsluha: Ze
stavajici sousedni plochy ZZ, ptipadné jednim sjez-
dem ze sinice Ill. tridy. Zohlednit ochranné pasmo
silnice IlI. tridy, KZP 0,20-0,45, KZ 0,10-0,15

0,125

Z9

Smisené obytné venkovské

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipustné

36a

SV

Zéstavba napliujici vicecelové funkce véetné byd-
leni. Zastavba bude soudobého vyrazu o vySkové
hranici do 1 nadzemniho podlazi bé&Zzného domu
k bydleni. Dopravni obsluha: Jednim sjezdem ze
silnice 1ll. t¥idy, ktery bude sou¢asné dopravné ob-
sluhovat i zastavénou plochu Z6. Zohlednit ochranné
pasmo silnice 1. tridy. . VyuZiti plochy podminéno
vyhotovenim spole¢né Gzemni studie pro zastavitel-
nou plochu Z6 a Z9. Zastavovani bude smérem od
zastavéného Uzemi do volné krajiny. KZP 0,20-0,45,
KZ 0,50-0,25

0,207

Z10

Bydleni venkovské

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipustné

36¢

BV

Zastavba rodinnymi domy o vySkové hranici
do 1 nadzemniho podlazi. Zastavba s domy soudobé-
ho vyrazu bude respektovat nezastavitelny pas v min.
Sifce 5 m od hranice vodni plochy. Zohlednit ochran-
né pasmo silnice Il tfidy i el. vedeni
VN 22 kV. Dopravni obsluha: Jednim sjezdem silni-
ce . tiéidy. Maximalni velikost jednotlivého sta-
vebniho pozemku 1200 m?. Zastavovani bude smg-
rem od zastavéného Uzemi do volné krajiny. Zasta-
véni lokality musi zajistit zachovéani prichodu sme-
rem do volné krajiny smérem k Myslikové rybniku
na pozemku p..¢. 997 a smérem k parcele p.¢. 1002 v
k.. Z&borna. KZP 0,15-0,30, KZ 0,65-0,50

0,500

Z11

Obéanské vybaveni komeréni

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipustné

OK

V proluce umistit vystavni plochy na volném prosto-
ru. Eventueln& souvisejici nadzemni stavbu obchod-
niho charakteru lze situovat v jihovychodni ¢asti
plochy v rozsahu do 20% celkové vyméry plochy
OK. Architektonickym vyrazem bude stavbu vhodné
dopliovat tuto ¢ast sidla. Respektovat zelen pfi
severovychodnim okraji plochy. Zohlednit ochranné
pasmo silnice 11/348. Dopravni obsluha: Jednim
sjezdem silnice II. tfidy, ptipousti se moznost p&siho
propojeni nad vodnim tokem s prot&jsi Uzemné stabi-
lizovanou plochou VD. KZP 0,00-0,20 ,KZ0,40-0,20

0,117
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s

ozn. pirevazujici Geel plochy a kod plochy podminky vyuZiti vyméra
plochy charakteristika kéd (ha)
:r\(jggrr::,ctl](gslnofgg;;rt'\l#(tura Vyuziti plochy bude uréeno zvolenou technologii
P ¢isténi odpadnich vod. Zohlednit vzdalenost 50 m od
Z12 ™ . . . L Ly 0,115
AT odmink —— hranice lesa Dopravni obsluha: Napojenim na G¢elo-
Zzisr:]nr:ii(t)ugi!n yvg(l;dzrl:-p“ipustné vou komunikaci. KZP 0,10 -0,70,KZ 0,3-0,10
. Pr
36d
:r\(jggrr::,ctl](gslnofgg;;rt'\l#(tura Plocha uréena pro vybudovani vodojemu, ktery je
P nezbytnou soucésti planované vodovodni sité v obci.
Z13 ™ . o ey o 0,128
ZiEti podminky VyuSits Intenzita zastavéni se pro specifi¢nost vyuZiti plochy
: nestanovuje
Uzemni studie podm. pripustné )
Zajistit podminky pro umisténi nové vodni nadrze na
Vodni a vodohospodarstvi Uzemi s vysokou hladinou spodni vody. Biehy rybni-
- vodni plochy a toky ka budou pozvolného sklonu zabezpecujici optimalni
rozvoj litordlniho pasma. Stavbou rybnika nesmi
Z14 ZvIaStni podminky vyuZiti: WT | dojit ke sniZeni ekologicko stabiliza¢ni funkce tze- | 1,346
Gzemni studie podm. pripustné mi, tj. neni moi.né intenzivni hospodéaiské vyuZiti
rybnika. Zohlednit podminky bezpeénostniho pasma
plynového zafizeni. Dopravni obsluha: Z ptilehlé
polni cesty.
Smiené obviné venkovské Plochu stavajicich zahrad z velké &asti v zastavéném
yt Uzemi vyuZit pro novou zastavbu napliiujici vicelce-
lové funkce s bydlenim. Forma zastavby zohledni
Z15 SV | méfitko a zakladni rysy blizkého pavodniho zastavé- | 0,084
ZVIAST bodmink S ni sidla. Dopravni obsluha: z vetejného prostranstvi
\,'aS nl,po g."n yvyudZI L — _ spole¢né se souvisejici plochou Z3. KZP 0,20 - 0,45,
Uzemni studie podm. pripustné KZ 0,50-0.25
Obéanské vybaveni komeréni Efektivné vyuZit brownfieldu zemédélského puavodu
v dulezité poloze pii vstupu do sidla. Respektovat
poZadavek na polyfunkéni vyuZiti plochy. Zéstavba
P1 OK | na plose nebude dominantniho vyrazu, avsak archi- 0,363
ZvIastni podminky vyuZiti: tektonickym ztvarnénim zlepsi vnimani okraje za-
Gzemni studie podm. pripust. stavby sidla. KZP 0,30-0,55, KZ 0,20-0,40 na sta-
vebnim pozemku, ktery bude vymezen stavebnikovi.
. , Zajistit podminky pro UGcelnou prestavbu plochy
Bydleni venkovské byvalého lihovaru. Zastavba rodinnymi domy o 1 -2
nadzemnich podlazich zohledni charakter zastavby
navazujici Uzemné¢ stabilizované plochy SV. Nad-
zemni stavby na ploSe prestavby nelze umistovat
P2 BV bliZze nez 25 m od hranice PUPFL. Dopravni obsluha 0.39%
AT odmink v plochy: Z ptilehlého vefejného prostranstvi. Zohled-
Zvlastni podminky vyuziti: nit vedeni technické infrastruktury. VyuZiti plochy
Uzemni studie podm. pipust. podmingno vyhotovenim spole¢né Gzemni studie.
36a 36b 36d KZP 0,20-0,30, KZ0,60-0,50
Zeleti ochranna a izolagni Zelen budovat k vytvoteni clony mezi plochou pre-
stavby BV, Uzemné stabilizovanou plochou VS a
P3 . ZO | plochou budouci COV. Preferovat vysadbu mistné | 0,113
Zvlastni podminky vyuziti: prislusnych dievin a kerd. Udrzba zelené bude
Uzemni studie podm. ptipust. z ptilehlych ploch rozdilného zpisobu vyuziti.
Zeleti ochranna a izolagni Zelen budovat k vytvoieni clony mezi zastavitelnou
plochou SV a Gzemné stabilizovanou plochou VD.
P4 ZO | Preferovat vysadbu mistng pifsluSnych dievin a kefd. | 0,072

Zvlastni podminky vyuziti:

Uzemni studie

podm. ptipust.

Udrzba zelené bude z piilehlych ploch rozdilného
zpisobu vyuZiti.
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ozn. prevazujici Géel plochy a kéd plochy il vyméra
plochy charakteristika kéd (ha)
Smigené obytné venkovské Efektivné vyuzit nevyuZivany redl zemédélského
pavodu v daleZité poloze v centraIni &asti sidla Re-
spektovat pozadavek na polyfunkéni vyuziti plochy
napliujici viceucelové funkce s bydlenim. Forma
P5 SV | zastavby zohledni metitko a zakladni rysy blizkého | 0,402
piavodniho zastavéni sidla. Zastavovani bude smérem
Zvlastni podminky vyuZiti: od zastavéného Gzemi do volné krajiny. KZP 0,20-
Uzemni studie podm. pripust. 0,45,KZ0,50-025 na stavebnim pozemku, ktery bude
vymezen stavebniku

(36) ZvI&stni podminky k vyuZivani Gzemi, itenzita zastavby

a) Uzemni studie — rozhodovani o zmeéndch v Uzemi je podminéno zpracovanim Gzemni
studie

b) podminénost vyuZiti plochy je dana prokazanim nepiekro¢enim maximalni piipustné
hranice hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorach staveb a venkovnich
prostranstvi pied nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

¢) podminkou vyuziti plochy je prokdzani nesporné existence zakonem chranénych druht

d) podmine¢nost vyuZivani plochy je urc¢ena umisténim ¢asti plochy ve vzdalenosti do 50 m
od hranice lesa

e) mira vyuZiti Uzemi (intenzita zéstavby) je definovana koeficientem zastavéni plochy
(KZP) a koeficientem zelen¢ (K2)

(37) Napojeni ploch se zménou v Uzemi na sité technicke infrastruktury (kde si to charakter plochy
vyZaduje, ptipadné neni v predchozi tabulce uvedeno odchylné feSeni) bude feSeno jejich
prodlouzenim

3.4. Systém sidelni zeleng

(38) Systém sidelni zelené bude tvoien:
a) samostatné vymezenymi plochami zelené zahrad a sadt (ZZ) i plochami zahrad a sadu jez
jsou soucasti jinych ploch rozdilného zptisobu vyuziti tj. plochy typu BV a SV.
b) plochami zelen¢ zajistujici privétivejsi pracovni prostiedi na plochach typu VD, VS a VZ.
c¢) plochami zelené, dotvarejici prostiedi ploch ob¢anského vybaveni tj. ploch typu OV, OK a
0OS
d) plochami zelené ochranné a izola¢ni tvofici hygienickou a estetickou clonu mezi plochami
s rozdilnym zptasobem vyuZiti
(39) Respektovat stabilizované plochy vetejné zelené, jeZ jsou soucésti ploch vefejnych
prostranstvi. Komponovanou zeleni doplnit nova veiejna prostranstvi, kterd doprovazi
zastavitelné plochy bydleni.
(40) U zelen¢ preferovat pouZivani autochtonnich druha dievin. Vybér dievin v kompozici
veiejnych prostranstvich provadét tak, aby se pokud mozno uplatnily celoroéné. Posilovat
pronikani krajinné zelené do sidelniho prostiedi.

4. Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridora pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1. Koncepce dopravni infrastruktury
(41) Silni¢ni doprava

a) Silni¢ni sit’ na Gzemi obce povaZzovat za Uzemné stabilizovanou s potiebou odstranéni bo-
dovych dopravnich zavad

b) Utvareni dopravniho prostoru silnice 11/348 postupné smétrovat k dopravnimu zklidnéni
prijezdniho useku

c) respektovat plochy vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi vymezenymi dle vy-
znamu a dualeZitosti pro ptimou dopravni obsluhu ptilehlych nemovitosti
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(42) Doprava v klidu
a) dopravu v klidu uvazovat na stupen automobilizace min. 1:2,5
b) nové plochy pro parkovani resit predevsim na stavajicich i navrZzenych plochéach dopravy
silni¢ni, plochéch veiejnych prostranstvi event. v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zpuso-
bem vyuZiti, kde parkovani a odstaveni vozidel je ptipustné
c) na verejnych prostranstvich nepripustit realizaci garadzZi ¢i krytych stani pro motorovéa vo-
zidla
d) vyZadovat, aby kazdy nové vybudovany byt mél na ptislusejicim pozemku alespon jedno
garazove ¢i odstavne stani pro osobni automobil.
(43) Hospodéiska doprava
a) stabilizovat kostru stavajicich Gcelovych komunikaci pro kvalitni dopravni obsluhu
zemedelského a lesniho padniho fondu
b) pfi budovani novych cest hospodaiské dopravy respektovat podminky Uzemi dané jak
ptirodnimi podminkami, tak i podminkami danymi vedenimi stavajici technické
infrastruktury

(44) Nemotorova doprava
a) pti silnicich v souvisle urbanizované ¢asti obce zajistit dobudovani chodnik.
b) zachovat znaceni turistické trasy, zachovat znacenou cyklotrasu.
c¢) rekrea¢ni dopravu (pé&si, cyklistickou i dal$i) je moZzno vymezovat i na jinych k tomu
vhodnych plochach rozdilného zpisobu vyuZiti, pokud to nebude v rozporu s jejich
hlavnim vyuZzitim, ptipustnym ptipadné podminéné piipustnym zpasobem vyuZiti.
(45) Veiejna doprava a sluzby motoristam
a) verejnd doprava bude nadale zajistovana autobusovou piepravou. Umisténi zastdvek
neni tieba menit
b) zafizeni sluzeb pro motoristy Ize umistovat v k tomu piihodnych plochach rozdilného
zpusobu vyuZiti se zohlednénim druhu sluzeb, kapacitnich narokut i dopravni zatéze.

46) Zeleznicni doprava, letecka doprava civilni, vodni doprava
a) na spravnim Gzemi obce nemaji své zajmy.

4.2. Koncepce technické infrastruktury

(47) Zasobovani pitnou vodou, kanalizace

a) vytvorit podminky pro vystavbu vefejného vodovodu véetné vodojemu a Upravny vody.
Verejny vodovod bude zasoben z vodniho zdroje — podzemnich vrta

b) zajistit podminky pro vystavbu nové kanalizace odvadgjici pouze splaskové vody. Splasko-
vé kanalizace bude ukongena novou COV situovanou pod byvalym lihovarem

c¢) na Uzemi obce neumist'ovat zatizeni, kterd jsou vyznamnymi producenty odpadnich vod

d) odvadeéni srazkovych vod ftesit tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich poméru
v povodi tzn. zvySovat retenéni schopnost krajiny, deStové vody uvadét maximalné do
vsaku ¢i je maximalné zadrzet technickym feSenim na piislusném pozemku zastavéného
Uzemi

(48) Zasobovani energiemi

a) nadale akceptovat dvoucestné zasobeni obce energiemi

b) stavajici systém z&sobovani obce elektrickou energii ztistane zachovan. K zajisténi potieb
dodavky el. energie obce bude vyuZito stavajicich trafostanic s pripadnym piezbrojenim.
V mistech zvySenych naroka Ize obec doplnit i novymi trafostanicemi

c) stavajici systém zasobovani zemnim plynem bude zachovan, rozvody plynu v zastavitel-
nych plochach resit jako rozvody stiedotlaké

d) zpasob vytapéni je predurcen plosnou plynofikaci. Sidlo neméa predpoklady pro stavbu cen-
tralniho zdroje tepla

e) VvyuZivat alternativni zptsoby ziskavani energie (napt. solarni, fotovoltaické panely, tepelna
¢erpadla apod.), které Ize charakterizovat jako souvisejici technickou infrastrukturu malého
rozsahu.
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(49) Elektronické komunikace

a) na Uzemi obce neumistovat zamery, které by mohly negativné ovlivnit ¢i narusit bezpec-
nost provozu radioreléovych tras
b) zachovat funkénost podzemnich telekomunika¢nich vedeni

(50) Dalkova vedeni technické infrastruktury

a) Respektovat stavajici systemy technicke infrastruktury protinajici jihozapadni okraj sprav-
niho Gzemi obce (VTL plynovod, ropovod, produktovod, dalkovy telekomunikacni kabel)

b) Respektovat stavajici soubéh dvou VTL plynovodu a dalkového telekomunikacniho kabelu
protinajici severovychodni cip spravniho Gzemi obce

c¢) Respektovat ochranna pasma dil¢ich technickych infrastruktur veetné bezpecnostniho pés-
ma VTL plynovodu

(51) Nakladani s odpady

a) provozovany systém nakladani s odpady zastane zachovén
b) na Uzemi obce nebude zfizovana ani oZivovana Zadna skladka odpadu.

4.3. Koncepce ob¢anského vybaveni

(52) Stavajici plochy obcanskeho vybaveni jsou plochami Uzemné stabilizovanymi vesmeés
s potiebou modernizace a stavebnich Uprav. V ramci stavebnich Uprav vyznamné nerozsirovat
stavby (plosné ani vyskove).

(53) Promyslenymi stavebnimi Upravami objektt v centralni casti sidla (viceucelového domu,
prodejny) a Upravami piilehlého vefejného prostoru dosahnout celkové vyvaZenosti této
nejvyznamnéjsi ¢asti sidla

(54) Pripustit umistovani obcanského vybaveni umérné velikosti i rozsahu i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZivani, pokud to nebude v rozporu s ptipustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuzivanim dané plochy.

4.4. Koncepce verejnych prostranstvi
(55) Stavajici verejna prostranstvi zachovat jako stabilizovana Gzemi.

(56) Za nejvyznamnéjsi a nejexponovanéjSi veiejné prostranstvi povaZzovat prostor navsi a okoli
Horniho rybnika — proveéfit moznost vétSiho zapojeni vodniho toku do kompozice celého
prostorul.

(57) Vetejna prostranstvi nadale integrovat do jinych Gzemné¢ stabilizovanych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti (napt. SV, BV).

(58) S Upravou verejnych prostranstvi zajistit i Upravu objekti a prostort bezprostiedné k témto
veiejnych prostranstvim piiléhajici.

(59) Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z veiejnych
prostranstvi.

4.5. Koridory pro veiejnou infrastrukturu
(60)Koncepce UP si nevyzadala potiebu vymezeni koridori pro veiejnou infrastrukturu.

5. Koncepce usporddani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, zemniho systému ekologické
stability, prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
Grafické zndzornéni - viz vykres ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1. Koncepce usporfadani krajiny

(61) Akceptovat poZadavek obnovy kulturni krajiny s vyvazenym podilem ptirodnich a ¢lovékem
ovlivnénych sloZzek

(62) Georeliéf povaZzovat za dilezitého nositele vlastnosti a prirozeného stavu krajiny

(63) Preferovat polyfunkéni vyuZivani krajiny nezastavéného Uzemi. Uplatnit zasadu ochrany
biologické rozmanitosti krajiny, ktera zajiStuje a posiluje funkénost ekosystemu.
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(64) Nepiipustné je zvySovani podilu orné ptdy na zemédélském padnim fondu.

(65) Posilovat kostru zelené v urbanizovaném Uzemi a piirodnich a piirodé blizkych prvka zelené
v krajing.

(66) Ve volné krajiné neumistovat stavby a zafizeni naplaujici znaky bydleni piipadné pobytové
formy rekreace.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti
(67) V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptasobem vyuZiti:

a) plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (WT) - respektovat stavajici
vodni plochy. Krajinu mozno na vhodnych mistech oZivit novymi vodnimi plochami.
Chranit vodni toky vcetné doprovodnych porosta pied jejich znehodnocenim. Obnovit
ekologicko stabiliza¢ni i biologické funkce vodnich toku a prilehlych udolnich niv

b) plochy zemeédélské - pole (AP), louky a pastviny (AP) - minimalizovat dotceni
zemédélského pudniho fondu. Resit obnovu luk zakladanim kvétnatych luk. Na orné
puadé na svazitych pozemcich vyloucit péstovani z pohledu eroze problematickych rostlin

c¢) plochy lesni (LE) - dosdhnout trvalosti lesa, jeho vSestranné stability a polyfunk¢nosti
véetné vynosnosti v hospodarském lese.

d) plochy smiSené nezastavéného uzemi (NM) - respektovat tyto plochy jako plochy majici
podil na ekologické stabilité, druhové diverzité a utvareni krajinného razu Gzemi.

(68) Koncepce uzemniho planu z hlediska ochrany krajinného razu vyZaduje:

a) zachovat ¢lenéni a Gzemni organizaci sidla, stavebnimi zaméry nepiekrocit stavajici
prevlddajici hladinu zastavby

b) ucelné vyuZivat zastavéné Gzemi, plochy se zménou v Gzemi umistovat ve vazbé na
zastavéné Uzemi s prednostnim vyuZzitim proluk

c) stavby pro bydleni umistovat tak, aby do volné krajiny smérovala zelen zahrad, u staveb
jinych zajistit ,,mekky* prechod do volné krajiny stromovou a kerovou zeleni

d) odolat tlakim na urbanizaci Gdolnich niv a ptirodé blizkych stanovist vézanych
predevsim na vodni prvky

e) akceptovat fragmenty krajinné zeleng, sit’ polnich cest a liniovych prvka v krajiné
stabilizovat doprovodnou zeleni

f) krajinu chranit jako podstatnou slozku prostiedi obyvatel a zklad jejich totoZnosti

5.3. Vymezeni ploch se zmé&nou v krajing

(69) Plochy se zménou v krajin¢ jsou vyznaceny kddem K.

a) Organiza¢ni protipovodinova opatieni — charakteru ochranného zatravnéni plati pro
plochy se zménou v Uzemi K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7, K8, K9, K10, K11, K12, K13,
K15, K16, K17, K18, K19, K20, K22, K22, K23, K23, K24, K25.

b) U plochy K24, ktera se ptimo dotyka trasy produktovodu, zohlednit podminky dané pro
vedeni produktovodu a podminky jeho ochranného pasma a zachovat tak plynulost a
bezpecnost jeho provozu.

¢) V ndvaznosti na podmacené Uzemi nad Myslikovym rybnikem pro zachovani a
zdaraznéni ekologické hodnoty mista vymezit plochu se zménou v Uzemi K14.

5.4. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(70) Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zpiasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

(71) Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy33im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niZsim stupném ekologické stability.

(72) Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluéuje se tézba nerostii (zcela ojedinéle je mozno
za piesné stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, piipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

(73) Sit’ biocentrem a biokoridora USES predevsim ve volné krajing doplnit interakénimi prvky
(tj. raznymi formami rozptylené zeleng).
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(74) Opatieni:

Prvek MUSES Navrhovana opat¥eni

Biocentra

LBC Na soutoku biehovy prost, kde neni zapojeny a zapojennost je vhodna. VVhodné je doplnéni bio-

Louky vyuZivat extenzivng, zamezit jejich ruderalizaci. V okoli toku mozno dosézet

centra o solitérni dreviny.

LBC Baba

Postupnymi z&sahy zmenit okolni lesni porosty na piirodé blizké, tvorené spolecen-
stvy o raznorodé skladbé a veéku, odpovidajici stanoviStnim podminkam. Revitalizo-
vat tok. Louky vyuZivat extenzivng. Birehovy porost toku postupné osdzet autoch-
tonnimi devinami odpovidajicimi stanoviStnim podminkam.

LBC Pod Kokejlovou |stvy o rtiznorodé skladbé a véku, odpovidajici stanovistnim podminkédm. Zachovat

Postupnymi z&sahy zmenit okolni lesni porosty na piirodé blizké, tvorené spolecen-

strani ptirozeny vodni rezim. Biehovy porost toku postupné osazet autochtonnimi dievi-
nami odpovidajicimi stanovistnim podminkam.
Biokoridory
Hydrofilni biokoridory doprovazejici mistni vodotece - zachovat, popiipadé dosazet
biehovy porost alespoit v minimalni Sitce biokoridoru. Zachovat, popf. vytvorit
dostate¢né Siroké zasakovaci extenzivné vyuzivané travinobylinné pasy, zamezit
LBK1 - LBK5 ruderalizaci a eutrofizaci vod. V Usecich, kde tok pfirozené meandruje tento zacho-

vat, kde je naptimen tok revitalizovat. V lesnich Usecich uvazovat s postupnou pre-
ménou druhové skladby na skladbu odpovidajici stanovistnim podmink&m dle STG a
potencialni pfirozené vegetace.

5.5. Prostupnost krajiny

(75) Stavajici prostupnost krajiny feSenim Gzemniho planu nebude sniZena.

(76) Koncepce usporadani krajiny umoziuje zahuStovani cestni sité v krajiné zlepSujici pristup
k vlastnickym pozemkuam.

(77) Posilovat biologickou propustnost izemi realizaci opatieni zvIaté na iseku mistnich USES.

5.6. Vodni hospodéistvi

(78) Vodni plochy a toky

a)

b)

c)
d)

e)

koncepci vodniho hospodéistvi zaloZit na stabilité vodnich rezimu (tj. v zasadé na snizeni
rozdilu mezi minimalnimi a maximalnimi pratoky) a vzajemného pusobeni vodnich toki
na okolni uzemi

nenavrhovat nova odvodnéni zemédélskych pud, nesniZovat retenéni schopnost krajiny
nevhodnymi zésahy

vytvorit podminky pro navraceni ptirozené podoby vodnich toka

pro vykon spravy vodnich toku vymezit pas v Siti 6 m od biehove ¢ary vodnich toka

na Gzemi obce neumistovat Zadnd kapacitni zatfizeni slouZici ke skladovani hnojiv

a statkovych hnojiv.

(79) Ochrana pied povodnémi

a)
b)
c)

d)

zajistit ochranu Uzemi pied zvySenymi odtoky srdZzkovych vod piedevsim technickym
feSenim maximalniho zdrZeni povrchovych vod v mistech jejich vzniku

umoznit periodické zaplavovani Gdolni nivy pti zvySenych jarnich pritocich jako
ptirozeny piirodni jev, obnovit ekologicko stabiliza¢ni a biologické funkce vodnich tokt
nepripustit zornéni trvale travnich porostt, které pozitivnim zptasobem prispivaji ke
zvySovani retence Uzemi. Doplnit trvalé travni porosty u bieht vodnich tokt

stavebni pozemky vymezit s moZnosti vsaku ¢i zadrZeni deStovych vod.

(80) Protierozni opatieni

a)

b)
c)

realizaci protieroznich opatieni ve volné krajiné povaZzovat za neopominutelnou soucast
dalSiho vyuZivani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Realizovat vymezena organiza¢ni
protipovodnova opatieni charakteru ochranného zatravnéni K1-K13 a K15-K25.

zachovat technicka protierozni opatieni — meze v mistni trati zvané Za borkem

neptipustit Upravy pozemku zpusobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici schopnost vsaku.

16



UZEMNI PLAN ZABORNA |STUDIO P 12/2021

5.7. Podminky pro rekreaci

(81) Krajinu vyuZit zejména pro pohybové formy rekreace - koncepce téZ v kap. A.4.1 Koncepce
dopravni infrastruktury - nemotorovad doprava. Pl&novanym doplnénim sité polnich cest v
zemedelsky intenzivné vyuzivané krajingé zlepSit dostupnost rekreacné atraktivnéjsSiho uzemi
(i mimo uzemi obce).

(82) Ke kratkodobé a denni rekreaci budou nadale slouzit plocha viceuc¢elového hiiste, sal ve
vicel¢elovem objektu obecniho Uradu i verejna prostranstvi.

(83) Do kréatkodobé rekreace zahrnout i ¢innosti spojené se zahradkaienim na plochach zelené
soukromé. Pro bydleni vymezovat dostateéné velké parcely umoZnujici relaxaci majitele
v zeleni zahrad.

(84) Pripustit rozvoj tzv. druhého bydleni v neperspektivnich objektech pro trvalé bydleni, jejich
pavodni UGcel ¢i prestavbu feSici rozvojove potieby v obci. Ve volné krajiné neumistovat
stavby pro rekreaci ani zahradkaiské kolonie ¢i osady.

5.8. Dobyvéni loZisek nerostnych surovin
(85) Na spravnim Gzemi obce neumist'ovat zatizeni slouzici t€Zb¢ nerostnych surovin.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho G¢elu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani
v¢. zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby.

6.1. Podminky pro vyuzZiti ploch

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je vymezen ve vykresové ¢asti izemniho
planu ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb individualniho bydleni v objektech obklopenych sou-
kromou zeleni v kvalitnim prostiedi

Pripustné vyuziti: ~ pozemky a stavby rodinnych domu, pozemky soukromé i jiné sidelni zele-
né, pozemky verejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury, pozemky , stavby a zatizeni mistniho veiejného obc¢anského
vybaveni.

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni komeréniho typu, doplikové pro-
story pro zajmovou c¢innost a stavby ¢i zafizeni doplnaujici hlavni vyuZiti
plochy jsou-li s hlavnim vyuZitim plochy slucitelné.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — nepredpoklada se dalSi vyznamné zahuStovani za-
stavéného Uzemi. Ptripadné dostavba proluk a zmény dokoncenych staveb
musi métitkem, formou respektovat métitko, kontext a charakter okolniho
zastaveéni. Akceptovat vyskovou hladinu okolni zastavby.

— plochy zmén — viz podminky vyuziti ploch kapitola A.3.2. Na stavebnim
pozemku ponechat min. 40 % plo3né vyméry pozemku se schopnosti vsa-
ku deSt'ovych vod.

Hlavni vyuZiti: zabezpeceni potieb bydleni s wvySSi hustotou soustiedéni obyvatel
v domech o vice jak tiech bytech v kvalitnim prostiedi.
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Pripustné vyuziti:  pozemky a stavby bytovych doma a veiejnych prostranstvi, pozemky si-
delni zeleng, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, pozem-
ky , stavby a zatizeni vefejneho obganského vybaveni.

Podminene pripustné vyuZiti:
stavby a zarizeni ob¢anského vybaveni komeréniho typu, doplikové pro-
story pro zajmovou c¢innost a stavby ¢i zafizeni doplnaujici hlavni vyuZiti
plochy jsou-li s hlavnim vyuZitim plochy slu¢itelné.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana uzemi —stavbu bytového domu akceptovat jako stabilizovany
prvek v Uzemi bez nutnosti zasadnich zmén v proporcich a métitku stavby.
— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: ob¢anské vybaveni, které je soucasti staveb, zatrizeni a pozemku verejné
infrastruktury.

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro verejnou spravu a administrativu, pro stav-
by a zatizeni cirkevni nevyrobni, poZarni ochranu, kulturu a osvétu, vzde-
lavani a vychovu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby. Pozemky, stavby a
zafizeni verejné nebo souvisejici dopravni a technické infrastruktury, po-
zemky veiejnych prostranstvi, sidelni zelen.

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensin¢ k plocham vetejného ob-
¢anského vybaveni a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plochy ruseno
nad pripustnou miru. Jiné stavby, zatizeni a pozemky za podminky, Ze se
jednd o aktivity zabezpecujici a dopliujici uZivatelnost plochy verejné ob-
canské vybavenosti. Zatizeni komeréniho charakteru pouze za podminky,
Ze bude v mensiné vzhledem k velikosti ploch hlavniho vyuZziti.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — zajistit stavebni Upravu viceucelového objektu obec-
niho Gfadu (véetné prodejny potravin — typ plochy OK) za Géelem duleZi-
tého zlep3eni vizualniho vnimani vyznamné ¢asti sidla

— plochy zmén — nejsou vymezeny.

Hlavni vyuZiti: ob¢anské vybaveni slouZici predevsim pro mensi komeréni aktivity bez
nezadoucich dopaduti na sousedni plochy.

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro administrativu, védu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci, pozem-
ky a stavby vetrejného obcanského vybaveni. Pozemky, stavby a zatizeni
veiejné nebo souvisejici dopravni a technické infrastruktury, verejna pro-
stranstvi, sidelni zelen.

Podminene pripustné vyuZiti:
bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensiné vzhledem k plocham ob-
¢anského vybaveni. Zatizeni pro sport a télovychovu i volnoc¢asove aktivi-
ty za podminky, Ze se jedna o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy
obc¢anského vybaveni - komerénich zatrizeni malych a stiednich.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.
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Prostorové usporadani:
— stabilizovana Uzemi — rozvoj komerc¢nich aktivit povaZzovat za ukonceny.
Zajistit stavebni Upravu prodejny (vcetné vicelceloveho objektu obecniho
uradu — typ plochy OV) za G¢elem dualezitého zlepSeni vizualniho vnimani
vyznamné ¢asti sidla
— plochy zmén — viz podminky vyuZziti ploch kapitola A.3.2.

Hlavni vyuZiti: obc¢anskeé vybaveni slouZzici pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuziti:  pozemky, stavby a zatizeni pro organizovanou i neorganizovanou télovy-
chovu a sport, oteviend i kryta sportoviste, souvisejici doprovodna zaiizeni
a stavby. PozemKky, stavby a zatizeni vetrejné nebo souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, verejnd prostranstvi, sidelni zelen
Podminene pripustné vyuZiti:
zatizeni maloobchodni, stravovaci, ubytovaci za podminky, Ze se jedna o
zafizeni s pf¥imou vazbou na hlavni vyuZiti a bude v mensiné vzhledem
k plochdm pro sport a télovychowvu.
Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.
Prostorové usporadani:
— stabilizovana Gzemi — stavajici plochy sportu a télovychovy povaZzovat za
stavebné ukonéena zatizeni s moZnosti pribézneho zlepSovani stavu
— plochy zmén — nejsou zmény

(PP)

Hlavni vyuZiti: obecni uZivani plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkta majici obvykle
vyznamnou prostorovou a komunikac¢ni funkci v urbanizovaném Gzemi.

Pripustné vyuziti:  naves, uli¢ni prostory, pési stezky pripadné cyklistické stezky, chodniky,
zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci Gc¢ely, sidelni zelen, vodni
prvky, drobnd hiisté, prvky drobné architektury, trzist¢, mobiliar obce. Po-
zemky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury a technické infrastruktu-
ry.

Podminene pripustné vyuZiti:
dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym kon-
taktim a podporuji sociélni soudrznost, ¢erpaci mista pro pozZarni techniku
za podminky zajisténi odbéru poZarni vody.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuZitim. Umistovani staveb pro reklamu, staveb
provizorniho charakteru, gardZi a jinych staveb a ¢innosti narusujicich spo-
lecenské, kulturni a provozni funkce téchto prostora tedy aktivity narusuji-
ci kvalitu prostredi.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Gzemi — Upravou vetejnych prostranstvi zdiraznit celistvost
centrdIni ¢asti sidla, zajistit ochranu vysoké zelené. Zatizeni spojena
s podminéné pripustnym vyuzitim plochy, Ize situovat na plochach veiej-
nych prostranstvi v souvislosti s jejich Upravou a vyuZitim parteru
s pozadavkem celkového zhodnoceni verejného prostoru.

- plochy zmén - nejsou vymezeny

Hlavni vyuZiti: zelen obvykle bez moZnosti béZného verejného pristupu je zastoupena
¢innostmi na zahradach uZitkovych a sadech.
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Pripustné vyuZziti:

Podminene pripustn

Nepripustné vyuZiti:

Prostorové usporad

produkeni zahrady spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahrad-
nich plodin, péstovani ovocnych stroma a ketti, obytné zahrady.

é vyuZziti:

zemedelska rostlinna vyroba samozésobitelského charakteru, doplikova
zafizeni, ptipadné stavby za podminky, Ze nedojde k vytésnéni hlavniho
zpusobu vyuZiti a snizeni kvality prostredi plochy. Pozemky, stavby a za-
fizeni dopravni a technické infrastruktury i ptipojky za podminky, Ze ne-
dojde k potlaceni hlavniho zpisobu vyuZiti plochy a snizeni kvality pro-
stiedi plochy.

veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim, stavby pro bydleni.

ani:

stabilizovana uzemi - stavby slouZici ucelam zahradkareni do vySe 5m nad
terénem.

plochy zmén — viz podminky vyuZiti ploch kapitola A.3.2.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

Podminene pripustn

Nepripustne vyuZiti:

Prostorové usporad

Hlavni vyuZiti:

Pripustné vyuZziti:

zelen s funkci hygienické, estetické a psychologické clony

vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistn¢ ptislusnych drevin a keid, oploceni

é vyuZziti:

realizace staveb, opatieni ¢i zatizeni za podminky zajisténi hlavni funkce
plochy, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky,
Ze nedojde k vytésnéni nebo sniZeni U¢inka tohoto druhu zelené

veSkeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, ptipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

ani: pripadné stavby, opatieni ¢i zatizeni nesmi prekro¢it vySku 3 m nad
uroven terénu, na kterém probéhne vysadba

vicelUcelove vyuziti plochy, zde zahrnuji ptredevsim piavodni vesnické
usedlosti s hospodaiskym zdzemim

pozemky a stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity v objektech odpovi-
dajicich velikosti vymezenych pozemkt a méfitku daného prostoru bez
negativnich vliva na Zivotni prostiedi a pozemek souseda. Pozemky, stav-
by a zatizeni verejné nebo souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky veiejnych prostranstvi, pozemky sidelni zeleng.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

Prostorové usporad

stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vli-
vy na Zivotni prostiedi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaroéné na
prepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatéZz v Uzemi. Rekreacni aktivity za
podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho pavodnimu urdeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech

vV,

odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku a metitku daného prostoru.
Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

ani:

stabilizovana Uzemi — akceptovat dochovanou urbanistickou strukturu sid-
la. Udrzet stavajici hladinu zastavéni, vyrazné nezvySovat intenzitu vyuZziti
Uzemi. Ptipadna dostavba proluk a zmény dokon¢enych staveb musi me-
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fitkem, objemovymi parametry, architektonickym ztvarnénim akceptovat
kontext a charakter okolniho zastaveéni.
— plochy zmén — viz podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: zajisténi dopravni piistupnosti a obsluznosti Uzemi pozemni nekolejovou
dopravou.

Pripustné vyuziti:  stavby a zafizeni dalnic, silnic a mistnich komunikaci vcetné souvisejicich
pozemku pro dopravu a dopravni zatizeni a vybaveni, stavby pro dopravu
v klidu, terénni Upravy, protipovodiova opatieni, nezbytné asanac¢ni zéasa-
hy. Zatizeni a stavby technické infrastruktury, ptipojky, pozemky zelené.

Podminené pripustné vyuZiti:
skladky udrzbového materidlu, cyklotrasy, chodniky, zalivy pro zastavky
hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace, ¢erpaci stanice pohon-
nych hmot za podminky, Ze svym provozovanim a technickym uspoiada-
nim nebude naruseno, omezeno ¢i znemoznéno hlavni vyuZiti plochy.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéng piipustnym vyuzitim. Cinnosti a aktivity sniZujici bezpe¢nost
a plynulost dopravy.

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: zpiistupnéni nemovitosti mistnimi komunikacemi a komunikacemi ucelo-
vymi.

Pripustné vyuziti:  verejné pristupné mistni komunikace se smiSenym provozem pési a moto-
rové dopravy, Ucelové komunikace veiejné i neveiejné slouzici k dopraveé
mezi nemovitostmi a zpfistupnujici zemeédelské a lesni pozemky, lesni ces-
ty véetné priblizovacich linii. Doprovodna zelen, prvky USES. Zatizeni a
stavby technické infrastruktury, piipojky.

Podminene pripustné vyuZiti:
cyklotrasy, turistické trasy, hipostezky, nauc¢né stezky pokud to nebrani
opravnénym zajmam vlastnika ucelové komunikace.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

Hlavni vyuZiti: stavby zatizeni a siti technického vybaveni na Useku z&sobovani vodou,
¢isténi a odvadeni odpadnich vod

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umistovani provoznich soubord, staveb, zafizeni a vedeni
plnici obsluzné zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti
a déje primo souvisejici s urcujici naplni plochy, pozemky, stavby a zaii-
zeni dopravni a ostatni technické infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena
zelen

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— podminky prostorového uspoiadani se nestanovuji.
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Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni netovarni povahy.

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni provozoven zakazkové kusové vyroby a
¢innosti  femeslinické, pripadné sériova vyroba s vysokou piidanou
hodnotou véetné skladovani s nizkymi naroky na piepravu zboZi, kdy
negativni vliv z ¢innosti nad ptipustnou miru neptekracuje hranice plochy,
souvisejici administrativa, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky sidelni zeleng.

Podminene pripustné vyuZiti:
jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a nepiekra-
¢uji ramec vyuziti plochy. Bydleni majitele nebo spravce zatizeni za pod-
minky, Ze bydleni bude ve vyrazné mensiné oproti hlavnimu vyuziti plo-
chy a bydleni nebude ruseno nad piipustnou miru (dokladovan bude soulad
s legislativou na Useku veiejného zdravi v oblasti hluku).

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — piipadné stavebni aktivity nepiekro¢i vySkove para-
metry stavajici zastavby. Na ploSe zachovat min. 20 % pozemku sidelni
zelene.

— plochy zmén — viz podminky vyuziti ploch kap. A.3.2.

Hlavni vyuZiti: skladovani bez vyrobnich ¢innosti

Pripustné vyuziti: ~ pozemky pro umist'ovani stavby skladu ptipadné venkovnich ploch pro
skladovani raznych komodit a surovin, umistovani dalSich nezbytnych za-
fizeni, tedy ¢innosti, u kterych je zabezpeceno, Ze negativni vlivy sklado-
vacich aktivit neptekro¢i hranici plochy skladového hospodarstvi. Stavby
souvisejici administrativy. Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technic-
ké infrastruktury, pozemky sidelni zelené.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — zajistit celkovou Upravu plochy vcetné potrebného
oSetieni stromua
— plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Pripustné vyuziti: ~ pozemky, stavby a zatizeni pro zemédélstvi, chovatelstvi, lesnictvi a sou-
visejici skladovani. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infra-
struktury, stavby pro souvisejici administrativu a socialni zatizeni, sidelni
zelen

Podminene pripustné vyuziti: Jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a
nepiekracuji rAmec vyuZziti plochy

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

— stabilizovana Uzemi — piipadné stavebni aktivity nepiekro¢i vyskove para-
metry stavajici zastavby. Na ploSe zachovat min. 20% pozemku sidelni ze-
len¢
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plochy zmén — nejsou vymezeny

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

zajisteéni podminek pro nakladani s vodami

vodni plochy, vodni toky, c¢innosti a zafizeni souvisejici
s vodohospodaiskymi poméry Uzemi, rybaistvim, revitalizaci a adrzbou
koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci deStovych vod, opatieni zvysujici
ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, doprovodna a krajinna zelen

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

zatizeni pro chov ryb, vodni drubeZe za podminky nevyznamného nega-
tivniho dopadu na vodni reZzim a ¢istotu vod, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, piipojky za podminky, Ze nedojde k promitnuti
nez&doucich a¢inku této infrastruktury na vodni plochy a toky.

Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pady v druhu pozemku orna puda.

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici vodohospodéaiskou bi-
lanci v povodi, protipovodiiova a protierozni opatieni, aktivity zvysujici
ekologickou, hygienickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni
slouZici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Pripustnd je zména kultury
natrvale travni porost. Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a
k zajisténi prostupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélskeé prvovyroby, které maji ptimou
souvislost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného razu, zajmu ochrany ptirody a zjmi ochrany zemédélského pad-
niho fondu. Oplocovani pozemku za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany ptirody a
krajiny a organizaci ZPF. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury i stavby pripojek za podminky, Ze nedojde k naruSeni kra-
jinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky, hipo-
stezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusSi organizaci ani zajmy
ochrany ZPF a neomezi prioritni G¢el plochy

Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuZzitim. Stavby a zatizeni umistované na ZPF v
I. a Il. tfidé ochrany, u kterych veifejny zajem vyrazné nepievazuje nad za-
jmech ochrany ZPF. Stavby a zafizeni naplniujici znaky bydleni piipadné
pobytové formy rekreace.

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kapitola A.5.1., A.5.2. A.6.2.

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

plochy zemédélské pudy v druhu pozemku trvaly travni porost.

zemedeélské obhospodarovani zemedélské pady, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s pievahou travin uré¢enych ke krmnym
ucelam nebo technickému vyuziti. Opatieni, zatizeni i stavby zlepSujici
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vodohospodarskou bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a este-
tickou hodnotu Gzemi. Stavby a zafizeni slouZici pro ochranu Zivotniho
prostiedi. Ugelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisteéni pro-
stupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zatizeni zemédélské prvovyroby, které maji ptimou
souvislost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného razu, zajmu ochrany ptirody a zjmi ochrany zemédélského pad-
niho fondu. Oplocovani pozemkt za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro
chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stretu se zajmy ochrany ptirody a
krajiny a organizaci ZPF. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické
infrastruktury i stavby pripojek za podminky, Ze nedojde k naruSeni kra-
jinného razu a Zivotniho prostredi. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky, hipo-
stezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusSi organizaci ani zajmy
ochrany ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozorani za podminky, Ze
jde o zUrodnovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho porostu.

Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuzitim. Trvalé zornéni. Stavby a zatizeni umis-
tované na ZPF v 1. a ll. tfidé ochrany, u kterych vetejny zajem vyrazné
nepievazuje nad zajmech ochrany ZPF. Stavby a zatizeni naplnaujici znaky
bydleni ptipadné pobytové formy rekreace.

Prostorové usporadani:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuZziti:

podminky prostorového usporadani viz. kapitola A.5.1., A.5.2., A.6.2.

plochy uréené k pInéni produkéni i mimoprodukéni funkcee lesa

pozemky s lesnim porostem, lesni praseky, minimalizace geograficky ne-
pavodnich drevin a uplatnéni meliora¢nich dievin zvysujicich ekologickou
stabilitu lesa. Lesni pastviny a poli¢ka pro zvéti (pokud nejde o ZPF) i ne-
lesni zeleng, protipovodiiova a protierozni opatieni, opatieni pro udrzeni
vody v krajingé. Ugelové komunikace pro obsluhu pozemki lesa i zajisténi
prostupnosti krajiny.

Podminene pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuZiti:

umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prostiedi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
Zivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany ptirody a krajiny. Oplo-
covani pozemka ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodatstvi, ochrany ptirody a
krajiny. Stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, stavby pfi-
pojek, komunikace pro nemotorovou dopravu vZdy za podminky, Ze se
bude jednat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systému v piredem
provéienych trasach

Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , pfipustnym popiipadé
podminéné piipustnym vyuzitim. Stavby a zatizeni napliujici znaky byd-
leni ptipadné pobytové formy rekreace.

Prostorové usporadani:

podminky prostorového usporadani viz. kapitola A.5.1., A.5.2., A.6.2.

Hlavni vyuZiti:

zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Uzemi
dotvérejicich krajinny réaz.
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Pripustné vyuziti:  prvky rozptylené zelené, skalni vychozy, piirozenou ¢i tizenou sukcesi
vzniklé biotopy, vodni plochy a toky, trvale travni porosty, ¢innosti nena-
ruSujici ptirodni ani estetické hodnoty mista, zasahy majici pozitivni dopad
na krajinny raz. Ucelové komunikace zajistujici obsluhu Gizemi.

Podminene pripustné vyuZiti:
liniové stavby a zatizeni dopravni a technicke infrastruktury, ptipojky jen
v nezbytnych piipadech za podminky slabého zasahu na ptitomné znaky
krajinného razu a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. Komunikace
pro nemotorovou dopravu za podminky, Ze nedojde k naruseni ekologic-
kych a estetickych hodnot plochy.

Nepripustné vyuZiti: VeSkeré vyuZziti, které neni v souladu s hlavnim , pifipustnym poptipadé
podminéné pripustnym vyuzitim. Cinnosti, aktivity snizujici ptirodni a es-
tetickou hodnotu Uzemi piimo anebo druhotné, zasahy s negativnim dopa-
dem na piirodni hodnoty véetné zasahu stirajici piitomné znaky krajinného
razu, téZba nerostu hygienicka zatizeni, informacni centra, zafizeni ani jin
opatteni pro zemeédélstvi a lesnictvi. Stavby a zafizeni napliujici znaky
bydleni ptipadné pobytové formy rekreace.

Prostorové usporadani:
— podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

6.2. Zajisténi podminek ochrany krajinného razu

(106) Nepripustit umistovani staveb a zatizeni naruSujici celistvost a obraz prostoru v krajinné
scéng, respektovat krajinné horizonty uplatiujici se v obrazu obce. Respektovat dochované
padorysné a prostorové uspoiadani sidla

(107) Zéstavbu na budoucim stavebnim pozemku orientovat tak, aby do volné krajiny smérovala
vzdy nezastavénd c¢ast pozemku. Pokud tuto zasadu neni mozno dodrZet, ostrou piechodovou
hranici mezi urbanizovanym a neurbanizovanym tuzemim zmirnit ozelenénim.

(108) Vysoka zelen vetejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek
musi nadale patfit k zdkladnim znakiam venkovského sidla.

(109) Na Uzemi obce neumistovat stavby a zatizeni, jejichz vlastnosti (napi. velikost, hluk) vyrazné
prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka.

(110) Zachovat ¢lenitost okraju lesi s jeho estetickou a ekologickou hodnotou.

(111) Neptipustit intenzifikaci zemédélskeé vyroby, ktera by méla za nésledek dalsi scelovani ploch
orné pudy ani ¢innosti, které by sméiovaly ke snizeni podilu trvale travnich porosti na
celkové vyméie ZPF.

(112) Kaostru ekologické stability vymezit prostiednictvim Gzemniho systému ekologické stability
mistni arovng, véetné interakénich prvka.

(113) Sit’ ucelovych komunikaci (polni cesty) v krajing stabilizovat doprovodnou zeleni.

6.3 Limity vyuZiti Uzemi vyplyvajici z reSeni tzemniho planu
(114) Respektovat limity vyuZiti Gzemi jako podminku realizovatelnosti zaméra.
(115) Ochrana ptirodnich hodnot
a) prvky USES - obecné nezastavitelné plochy (v odavodnénych a ojedinélych piipadech
Ize pripustit stavby dopravni a technické infrastruktury v¢. staveb piipojek (liniové a
nerovnobézné s prvkem USES), stavby vodohospodaiské a stavby Zivotniho prostiedi,
kdy nesmi dojit ke sniZzeni ekostabiliza¢ni funkce USES)
b) ochrana krajinného razu - dana koncepci UP - blize viz. kap. A.6.2.
(116)Ochrana podzemnich a povrchovych vod
a) vodni plochy a toky - do 6 m od btehové hrany nejsou ptipustné cinnosti a stavby
zamezujici volnému pfistupu k vodote¢i anebo vodni ploSe, kromé staveb
vodohospodatskych a staveb ZP.
b) zastavitelna Uzemi - f{eSit prirod¢ blizké odvodnéni zastavitelnych ploch
a komunikaci, ¥eSit zachycovani deStovych vod na pozemku nemovitosti.
¢) volnd krajina — zvySovat reten¢ni schopnost krajiny ptirode blizkymi zptisoby
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(117)Ochrana kulturnich hodnot
a) identita sidla - respektovat zakladni kulturni hodnoty obce jako je pudorysna osnova a
prostorové usporadani sidla
b) vySkové usporadani Gzemi - akceptovat stavajici pievladajici hladinu zastavby
c) drobné artefakty - respektovat stavajici vytvarna dila v sidle a volné krajingé
(118)Limitni hranice negativnich vliva
Respektovat stanovené limitni hranice negativnich vlivu:
a) plochy smigené obytné venkovské (SV) - po hranici v UP vymezené plochy
b) plochy obéanského vybaveni komeréni (OK) — po hranici v UP vymezené plochy
c) plochy vyroby drobné a sluzeb (VD) - po hranici v UP vymezené plochy
d) plochy vyroby, skladové arealy (VS) - max. po hranici ploch citlivych funkci
e) plochy vyroby, vyroba zemédélska a lesnickd (VZ) - max. po hranici ploch citlivych
funkci
f) plochy technické infrastruktury, vodni hospodaistvi (TW) jmenovité COV — max. po
hranici ploch citlivych funkci

7. Vymezeni veiejné prospédnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

(119) Nejsou uzemnim planem vymezeny.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v &i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel
pozemki, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich adaja podle § 8 katastralniho
zakona

(120) Nejsou uzemnim planem vymezeny.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
(121) Organ ochrany ptirody neuplatnil poZzadavky na kompenza¢ni opatieni.

10. Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti vé.
podminek pro jeho provéreni
(122) R1 - zabezpecit ochranu Uzemi pro mozné budouci vyuZziti pro potieby bydleni venkovského:
a) na ploSe Uzemni rezervy lze umistovat jen takové zmény v Uzemi, které neznemozni
anebo podstatné neztiZi ptipravu a realizaci budouciho zaméru
b) zameéry vymezené v Uzemni rezervé k provéreni nelze tzemnim planem povolit, pokud
ma dojit k povoleni provérovaného zadméru, musi byt tento zdmér z plochy Uzemni
rezervy zménou Uzemniho planu pteveden do zastavitelnych ploch
c) prokaZe-li se pti provérovani plochy Gzemni rezervy nemoznost Ucelu, pro ktery byla
uzemni rezerva vymezena, bude tato Gzemni rezerva zménou Uzemniho planu z tzemné
planovaci dokumentace vyloucena

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci
(123) Koncepce tzemniho planu nevyZaduje vymezovat tyto plochy.

12. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené Ihiity pro
vloZeni dat o této izemni studie do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

12.1. Vyeet ploch a podminky vyuZiti

(124) Provéteni zmén v Uzemi (zastavitelnych ploch) vymezenych tzemnim planem jako podminky
pro rozhodovani v Gzemi je stanoveno pro zastavitelné plochy Z6, Z9 a plochu ptestavby P2.

(125) Z&kladni podminky jsou dany v kapitole A.3.2.
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(126)

12.2.

Uzemni studie pro plochy Z6 a Z9 bude vyhotovena sou¢asné na jednom mapovém podkladu.
Stanoveni Ihut

(127)

13.

(128)
14,

(129)
(130)
(131)

(132)

(133)

Uzemni studie vloZena do evidence Gzemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti u¢innosti
Uzemniho planu

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno

vydanim regulaéniho planu regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle
prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni priméiené Ihity pro jeho vydani
Nejsou Uzemnim planem vymezovany.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi nebylo zadanim Gzemniho planu vyZadovéno.

Potieba etapizace vyplynula z feSeni Gzemniho planu a vznesenych poZadavka dotéenych
organt.

Porfadi zmen v Uzemi je uréeno pro zastavitelné plochy a plochy piestavby. Pro plochy zmén v
krajiné se potradi zmén v Uzemi nestanovuje.

Uzemni plan stanovuje I. a ll. etapu vystavby a jednotlivé plochy do nich zarazuje takto:

a) |. etapa vystavby - zastavitelné plochy Z1, Z3-Z5, Z7-Z15 a plochy prestavby P1-P5

b) Il. etapa vystavby - zastavitelna plocha Z6

Podminkou, kterd umoZzni vstup do Il. etapy je vycerpani min. 80% zastavitelnych ploch Z5
(BV) a Z9 (SV) zarazenych v 1. etapé. Vycerpanim ploch je mysleno zapoceti vystavby
alespon zakladovou deskou, nikoliv pouze existenci stavebniho povoleni.

15.Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

(134)

Tyto stavby Uzemni plan na Gzemi obce nevymezuje.
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Textova ¢ast Uzemniho planu Zaborna véetné titulniho listu, zaznamu o Gginnosti a obsahu textové &ésti

sestava zel4 lista.

Vykresova ¢ast Uzemniho planu Zaborna sestava:

= Vi = poéet lista poznamka
¢islo nazev

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1 1:5000

2 Hlavni vykres 1 1:5000

3 Vykres potradi zmén v Uzemi (etapizace) 1 1: 5000
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C. Textova ¢ast oduvodnéni:

1. Postup p¥i porizovani uzemniho planu
Cést zpracovana pofizovatelem.

2. Soulad uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, scili a ukoly Uzemniho planovéani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi, spoZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi, s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisia a se stanovisky dotéenych organia
podle zvlastnich pravnich piedpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporia

2.1. Soulad s PUR a UPD vydanou krajem
Politika Gzemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne

20.7.2009. Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky uzemniho

rozvoje CR. Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim

&. 629. Aktualizace &.3 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvéalena dne 2.9.2019 usnesenim ¢&.

630. Aktualizace ¢ 5 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 17.8.2020 usnesenim ¢&

833(dale téZ PUR CR nebo jen PUR)

Zésady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.9. 2008 a nabyly u¢innosti
22.11.2008. Aktualizace ¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a
uc¢innosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 Z&sad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Z&sad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ¢.6 byla vydana dne 14.5.2019 a G¢innosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢.4 Zéasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina rozhodlo
Zastupitelstvo Kraje Vysocina dne 08.09.2020. Zastupitelstvo Kraje Vysocina rozhodlo dne 9. 2.
2021 usnesenim 0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina. (Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina v Aktualizaci ¢.1 - 6 a 8 se dale uziva
oznaéeni ZUR KrV nebo jen ZUR))

Uzemi obce se nenacha2| V rozvojové oblasti ani v rozvojové ose

— Uzemi obce se nenachézi ve specifické oblasti

— Uzemi obce se nenachézi v plochach ani koridorech dopravni infrastruktury

— Uzemi obce se nenachdzi v koridorech a plochach technické infrastruktury ani
Vv souvisejicich rozvojovych zamérech

— Ptinos Uzemniho planu Zaborna k naplnéni republikovych priorit Gzemniho planovani
k zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi vztahujici se k Uzemi obce Zaborna (oznaceni priorit
odpovida znageni v PUR CR).

o priorita 14 — koncepce Uzemniho planu ptispiva k ochrané krajinného rdzu daného
diferenciaci uzemi s cilem ochrany pied ¢innostmi a aktivitami sniZujici esteticke a
ptirodni hodnoty krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zptisob
vyuZivani uzemi zachovavé identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista.
Vytvoieny jsou podminky pro zlepSeni funkci verejnych prostranstvi i stability
socialniho prostiedi. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro koncepéni odvadeéni a
¢isteni splaskovych vod a zasobovani obce pitnou vodou.

o priorita 14a — Gzemni plan zachovava stévajici funkéni zemedelské aredly majici casto
funkci rodinnych farem. Prestoze UP Gcelné vyuziva ploch zastavéného Gzemi véetng
péti ploch prestaveb, bylo nutno v piipadg, ktery byl provéien dosavadnim UP vstoupit
na ZPF nejvysSi tridy ochrany. Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na
zastavéné Gzemi.

= priorita 15 - UP vytvaFi priznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vylugovani
nekterych skupin obyvatel (kvalita bydleni a vetejnych prostranstvi, obcanské
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vybavenost i realné piedpoklady na zlepSeni situace v zasobeni obce pitnou vodou i
feSenim otazky odvadeéni a cisténi splaskovych vod)

o priorita 16 — Gzemni plan se zabyva komplexnim feSenim (zemi obce a piipravuje
podminky pro rozvoj Uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadrazovani
jednotlivych zajma v Gzemi

o priorita 16a — koordinace vSech znamych zdméra vstupujicich do Uzemi je jednou ze
zdsad koncepce UP. Naplnény jsou pozadavky na rozvoj obce, které jsou dany
polohou obce ve struktuie osidleni. NapInéni ¢asového hlediska Ize spatfovat v tom, Ze
nejdiive je nutno pro zamér proverit zastavéné Uzemi. Pokud jsou moZnosti
zastavéného Uzemi nedostatecné, lze pristoupit do ploch zastavitelnych a to od
zastavéného Uzemi dale do volné krajiny

o priorita 17 — Gzemi ORP Jihlava nepatti mezi strukturdlné postizené a hospodaisky
zaostalé regiony. Zakladni podminky pro napInéni priority jsou dany poZadavky na
modernizaci stavajicich vyrobnich ploch a skladovacich ploch, vytvoienim podminek
pro rozvoj ploch vyroby drobné a sluZzeb a ploch ob¢anského vybaveni komeréniho
vyznamu. Vzhledem k blizkosti relativné hospodarsky silnych mist (Polné, Jihlavy) by
umistovani vétSich zastavitelnych ploch pro rozvoj hospodaiského potencidlu v obci
bylo neudrzitelné

= priorita 19 — UP v zastavéném Uzemi vymezuje pét ploch piestavby. Jedné se o plochy na
nevyuzitych uzemich (brownfields) zemédélského a pramyslového pivodu. Jde o
ucelné vyuZiti zastavéného Gzemi Setrné na naroky veiejného rozpoctu. Jedna plocha
je urcena pro ob¢anskou vybavenost , dalsi pro bydleni v rodinnych domech a tieti pro
vicefunkéni plochu smiSenou obytnou. Zbylé dvé plochy piestavby jsou uréeny pro
zelen ochrannou a izola¢ni.

= priorita 20 — na Uzemi obce neumistuje Uzemni plan Zadné stavby, zatizeni, které by
mély negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného rézu, narusily charakteristické
pohledové partie na sidlo ¢i ménily pohledovy vztah sidla a krajiny. Zachovana je
funkénost USES na Grovni lokalni

= priorita 20a — dopravni a technicka infrastruktura, ktera by vytvarela riziko fragmentace
krajiny neni UP vymezovana. Koncepce UP nebrani migragni prostupnosti pro volng
Zijici Zivogichy i ¢loveéka. Prostupnost ani piistupnost krajiny neni omezovana
srastanim sidel, protoZe k nému nedochazi

= priorita 22 — Uzemni plan akceptuje znacenou turistickou trasu a cyklotrasu. Koncepce
UP umoZiuje vymezovani turistickych, cykloturistickych tras v Sirokém spektru ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti

o priorita 23 — obec Zaborna nelezi uvnitt republikovych rozvojovych oblasti ani
rozvojovych os. Sidlo je na vyssi silni¢ni sit’ napojeno silnici Il. tfidy a silnicemi I11.
tfidy s nizkymi intenzitami dopravy. Uzemni plan nabizi koncepéni zasobeni sidla
pitnou vodou a feSeni odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

= priorita 24a — sidlo je venkovského charakteru bez koncentrované vyrobni ¢innosti. UP
stanovuje tzv. limitni hranici negativnich vlivi ploch rozdilného zpusobu vyuziti
Uzemi, kde by bylo mozno tyto negativni vlivy ocekévat. Nové zastavitelné plochy
bydleni nejsou umistovany do Uzemi s moznym dosahem negativnich vlivi

o priorita 25 — v Gzemnim planu je zdaraznéna potieba uvadéni maximalniho mnozstvi
srazkové vody do vsaku nebo je jinym G¢innym zpusobem zadrZzet na pozemku.
Lokalita pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) neni na uzemi obce vymezena.
Umoznéna je v Sirokém spektru ploch rozdilného zpisobu vyuZziti vystavba malych
vodnich nadrzi zlep3ujici vodohospodéaiské pomery povodi

o priorita 26 - na Gzemi obce neni vodohospodaiskym organem vymezeno zaplavové
uzemi. UP akceptuje nezastavitelnost provoznich pasem pii vodotegich

= priorita 30 — navrZzena koncepce odvadéni a zpracovani odpadnich vod je vyhotovena
v souladu sPlanem rozvoje vodovodid a kanalizaci na Uzemi Kraje Vysocina a
napliuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i budoucnosti.
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= priorita 31 — koncepce UP neumoZiiuje rozvoj zaiizeni pro vyrobu elektrické energie na
ucelovych ktomu vymezenych plochach se zménou v Gzemi. Vyroba energie
z obnovitelnych zdrojua Setrnych k Zivotnimu prostiedi lze pripustit za piedem piesné
stanovenych podminek v urbanizované ¢asti obce. Prioritné se bude jednat o osobni
spotiebu nekomeréniho charakteru.

—  Uzemni plan Zaborna je vyhotoven v souladu s PUR CR

« Uzemni planovaci dokumentace Kraje Vysocina

— Regula¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Uzemi Kraje Vysocina nebyl
dosud poftizen.

— Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti, mimo specifické oblasti i mimo rozvojové
osy vymezené v ZUR KrV.

— Pfinos uzemniho planu k naplInéni priorit Uzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Gzemi obce Z&borna pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (vybrany jsou priority
vztahujici se k Uzemi obce). Oznageni priorit odpovida znageni ZUR KrV.

= priorita 01 — koncepce Uzemniho planu se snaZi vytvaret podminky pro vyvéaZzeny rozvoj
obce, ktery mozno vyjadiit socialnim rozmérem udrZitelného rozvoje, podminkami
pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a udrzitelnymi formami hospodaistvi.
Dostupnost bydleni bude v obci dobra, vybaveni obce veiejnou infrastrukturou, po
vystavbé verejného vodovodu a zajisténi odvadeéni a cisténi odpadnich vod, bude
rovnéz na odpovidajici trovni

= priorita 05 — odstranénim drobnych dopravnich zavad na silnicich 1. a Ill. tfid
zpristupnujici obec Zabornd bude dosaZzeno zlepSeni dopravni dostupnosti nejen
krajskeho meésta, ale i dalSich center osidleni. Zaroven pujde i o maly pFispévek
zlepSujici dopravni obsluznost Kraje Vysocina

o priorita 06 — Gzemni plan vytvaii vhodné podminky pro ochranu hodnot Gzemi, které
maji pravni ochranu i hodnoty Gzemi charakterizujici obec, vytvaiejici jeji identitu a
neopakovatelnost. Prave tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény tzemim
planem. Koncepce UP podporuje zvyseni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné
diverzity. Resenim UP nedochézi k nezadouci fragmentaci krajiny. Rozsah dotéeni
padniho fondu vychazi z prahovych moznosti Gzemi (ekologickych, ekonomickych,
sociélnich). Respektovany jsou ochranné podminky uplatnéné pro Gzemi obce ve
Strategii ochrany krajinného rdzu Kraje Vysocina. Pozitivni pasobeni krajinnych
znaka krajinného rdzu neni zaméry Uzemniho pldnu narudeno. Na cistotu vod bude
mit ptiznivy vliv oddilna kanalizace ukonéena COV. UP neuvaZzuje budovéni novych
odvodnovacich systémi, naplnény jsou poZadavky tykajici se zvySovani reten¢nich
schopnosti Gzemi. Koncepce UP zachovava zésadni kompoziéni vztahy Gzemi, nové
zasahy do Uzemi reaguji na méfitko a kontext okolni zastavby. Venkovska struktura
osidleni zustava zachovana.

= priorita 07 — UP vytvaii podminky pro rozvoj vSech tii piliit udrzitelného rozvoje.
Vyuzivani sidla je efektivni s poZadavkem na zachovani urbanni struktury sidla a jeho
identity. Sidlo bude mit dostatek kvalitné feSenych veiejnych prostranstvi. Uzemni
plan piindsi do obce novy typ zelené — zelen ochrannou a izola¢ni. V sidle Ize Uspésné
rozvijet vyrobni aktivity nejen v primarnim sektoru, ale i sektoru sekundarnim,
ptipadn¢ i tercidlnim. Na uzemi obce nejsou ekonomicka odvétvi s vysSi pridanou
hodnotou. Nicmén¢ nastavené vyuZivani ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti
umoziuje i rozvoj téchto ekonomik. Podminky pro rozvoj pobytové rekreace jsou
omezené, smefuji do vyuziti Kk jinému Gcéelu nevhodnych objektta zastavéného.
Preferovany jsou pohyboveé formy rekreace v ptipadé obce Zaborné spojené predevsim
s poznavaci turistikou spojenou s ptirodnim prostiedim v vodnich tokd. Podminky
pohybovou. Zvyseni ekologické stability zemeédélsky naduZivané krajiny patii mezi
dalezité¢ cile UP, ktery navrhuje piisluina opatieni spojena s polyfunkénim
vyuzivanim krajiny. Uzemni plan vytvatri piedpoklady pro ochranu ekologicky
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hodnotnych uzemi zvl&sté vymezenim ploch smiSenych nezastavéného uzemi a ploch
USES lokéalniho vyznamu. Rozptylena zelen (soucasnd i piedpokladand) ma i
nezastupitelny vyznam z hlediska prostorové diferenciace zemeédélské krajiny.
Dopravni obsluha vyuZiva stabilizované sit¢ pozemnich komunikaci, zvlastni
pozornost je v UP vénovana koncepci ¢isténi a odvadéni odpadnich vod. Vyuzivani
alternativnich zdroja energie je mozné, preferuje se vyuZiti moznosti zastavéneho
Uzemi. V k.0. Z&borna se neuvazuji stavby vysokych stoZara vétrnych elektraren,
nejsou zde moznosti pro umistovani fotovoltaickych elektraren ve volné krajing.
= priorita 08 — Uzemi obce Zabornd neleZi ve specifické oblasti. Jiz zminéna blizkost
pracovistnich center (Polné, Jihlavy) a moderni technologické postupy v zemédélské
vyrobé znamenaly odliv pracovnika z primérniho sektoru. Zemédg¢lsky areal je
zachovan v redukovaném, avsak dostate¢ném rozsahu. Na pielomu stoleti na Uzemi
obce vzniklo nékolik zemedélskych farem rodinného charakteru. Jedna se zejména o
vyuZziti stavajicich zemedélskych usedlosti s novostavbami v zadnich traktech staveni.
Opatienimi UP je zajisténa dobra dopravni obsluha pudniho fondu (lesniho i
zemedelského) a s tim spojena udrzba krajiny. Vstup zastavitelnych ploch na kvalitni
zemédélskou padu byl radné ovéren a zdavodnén. Aktualni je v obci priprava
realizace verejného vodovodu z vlastniho podzemniho vrtu a piiprava realizace
kanaliza¢niho systému v sidle, kterd4 bude budovéna jako uceleny systém. Sidlo pak
bude velmi dobie vybaveno vefejnou infrastrukturou, ktera nebude omezovat
rozvojoveé potireby obce. Neni tedy tieba stanovovat potradi zmén v Gzemi ve vztahu k
postupnému budovani veiejné infrastruktury. Nizké intenzity dopravy na silnici
prochézejici Uzemim sidla nevyvolavaji potiebu budovéni pielozky ¢i obchvatu.
Obytna Uzemi ani rekreacni Uzemi nejsou ovliviiovana negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti.
— Uzemi obce Zaborna je v ZUR KrV zahrnuto do krajinného typu: Krajina lesozemédglska
ostatni
= Urbaniza¢ni zdsahy vyvolané potiebou rozvoje obce vyZzaduji dotéeni zemédélskeho
fondu. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi. Dotéeni ZPF je Umérné
potiebam obce vdosahu rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11.
V zastavéném Gzemi jsou vymezeny dvé plochy piestavby. Resenim UP nedochazi k
zaboru PUPFL. Uzemni plan tak zachovava v nejvy3si mozné miie stavajici vyuzivani
lesnich a zemédélskych pozemka.
= Koncepce UP zachovéavé zésadni hodnotu sidla Zaborna, kterou je znamenité osazeni
pavodni zastavby do terénnich podminek Uzemi. Respektovana je historicka stopa
zastavby s centralnim verejnym prostranstvim. VVzneseny jsou poZadavky na vhodn¢;si
zapojeni dvou staveb v jadru sidla do centralniho prostoru sidla. PoZadavek UP je
zachovat ,,mékky* piechod urbanizovaného Gzemi do volné krajiny. UP na izemi obce
nepripousti umistovani staveb, zatizeni a jejich opatieni, které by mély vyrazny
negativni dopad na krajinny raz i kvalitu prostiedi.
= Na uzemi je provedena komplexni pozemkova Uprava. Plan spolecnych zatizeni byl
zasadnim podkladem pro koncepci krajinného prostiedi. Opravnény je poZadavek
uzemniho planu na zvy3eni podilu trvalych travnich porostt na celkové vymére ZPF.
Uzemni plan Zéaborna napliuje zasady pro ¢innost v Gizemi a rozhodovani o zménéch
v Uzemi v tomto krajinném typu.
— Obec Z&borna nalezi do oblasti krajinného rdzu CZ0610-OB001 Havli¢kobrodsko
= Koncepce UP povazuje reliéf za zasadni hodnotu Gzemi, kterou pti vymezovani ploch se
zmeénou v Uzemi plné respektuje.
= Tradiéni pluzina byla predevSim v druhé polovin¢ 20. stoleti smazdna a nahrazena
pluzinou velkych lant, které podkodily prirozené vztahy v kraji i metitko krajiny. UP
zajiStuje ochranu stavajicich funkénich vegetacnich prvka liniové zelené a navrhuje
doplnéni zelng podél liniovych prvka piirodniho i umélého charakteru. UP zachovéava
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o

¢lenitost okraji lesa, nebot’ pravé ty jsou nositeli daleZitych pozitivnich i estetickych
hodnot Uzemi.

Krajinaiské historické Upravy nesouci kompozi¢ni zamér nebyly dohledany

Uzemi je odvodiiovano Ochozskym a SkrySovskym potokem. Zastavénym UGzemim
protéka Zaborensky potok Ustici do Ochozského potoka. UP neptipousti technické
Upravy vodnich tokd, ale pfipousti piirode blizké Upravy a ve vhodnych profilech pfi
respektovani zasad ochrany a tvorby vodniho prostiedi umistovani novych malych
vodnich nadrZzi. Vodni toky tvoii vyrazné ptirodni znaky vsilné ekonomicky
vyuZzivané krajing.

Sidlo Zabornd je sidlem bez dominant stvoienych c¢lovékem. Pievladajici hladina
zastavby je 1-2 nadzemni podlazi. Tuto hladinu mirné prekracuji nékteré stavby
zemedelské vyroby.

Pro tzemni Ceskomoravské vysoginy je charakteristicka sit malych sidel. Zaborna nalezi
do velikostni kategorie obci 200 - 499 obyvatel. Nejvy3siho poctu obyvatel 380
dosahla obec vroce 1880. Od té doby pocet obyvatel s vyjimkou roku 1921 (374
obyvatel) vykazuje staly pokles az do roku 2001 (210 obyvatel). S¢itani lidu, domu a
bytti v roce 2011 vykéazalo 234 obyvatel v obci. Posledni Udaj je k datu 1.1. 2020 a ¢ini
255 obyvatel. Na narastu poctu obyvatel v poslednich dvaceti letech méa podil v¢éasna
Uzemni technicka ptipravenost obce v oblasti bydleni. UP vytvati predpoklady pro
dalSi mirny narist poétu obyvatel.

V kompozici zemniho planu je akceptovano pavodni jadro sidla nesouci znaky navsi
ulicovky, kdy centralni prostor byl obklopen vystavnymi zeméd¢lskymi statky. Mladsi
zastavba pak navazuje na vychodni stranu a méa povétSinou méstsky nebo pimestsky
charakter. Obec Zaborna se nadale bude rozvijet jako jeden urbanisticky celek na
jednom katastralnim uzemi. Na Uzemi obce neni umoznén vznik novych samot ani
drobnych struktur osidleni ¢i rekrea¢nich staveb.

UP zachovava dosavadni métitko venkovské zéstavby, tj. zastavba do dvou nadzemnich
podlaZi, usporadani stiedni krajiny, kdy siluetu obce dotvoii vysoké stromy. Uzemi
obce zustava bez antropogennich dominant

Pudorys sidla nalezi k dilezitym hodnotdm obce. PoZadovéna je stavebni Uprava dvou
objektd obéanské vybavenosti v jadru sidla tak, y bylo dosazeno celistvosti jadra sidla
ve vazbé na ¢asto na &asto kvalitni okolni zastavbu. Dale UP vyZaduje vytvoieni
»mékkého prechodu urbanizovaného Uzemi do volné krajiny, coZ dosud zejména u
novych ploch vyroby zemédélske, kterou byly rozsiteny stavajici zemeédelské usedlosti
chybi.

Z&adna z umistovanych staveb technickych zaiizeni na UGzemi obce svoji vyskou
nepiesahaji dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu exponovanych horizontech,
jimiz jsou hitbety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu, Spaleného vrchu.

— Plochy a koridory uzemniho systému ekologické statistiky. Na spravni Gzemi obce Zaborna

nezasahuji Zadné regionalni ani nadregionalni prvky USES

— Uzemni plan Zaborn4 je vyhotoven v souladu s ZUR KrV

2.2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani
e Cile izemniho planu

Koncepce Uzemniho planu navrhuje opatfeni smétujici k optimalnimu vyuzivani Gzemi,
které umoZnuje dlouhodoby vyvdZeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovend opatieni
Uzemniho planu davaji jasnd pravidla pro vyuZivani Gzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.

— Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim celého spravniho Gzemi obce Zaborna. Pro
Uzemi obce jsou stanoveny poZadavky na Ucelné vyuZivani Gzemi a podminky prostorového
usporadani Uzemi. Zmeény v Uzemi smétuji piedevsim do ploch bydleni venkovského, ploch
smiSenych obytnych, které jsou uréeny pro venkovsky zptasob bydleni vyhovujici potiebam

a narokam raznych socidlnich skupin obyvatel. Pestrost ploch ob¢anského vybaveni zvysi

s v s
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vymezeni dvou ploch se zménou v Gzemi ob¢anského vybaveni komeréniho. Vyznamné je

vymezeni ploch se zménou v krajingé, které maji duleZité postaveni v organizaci

protipovodiiovych opatieni. UP vytvati predpoklady pro Usp&$né vyredeni problematiky

odvadeni a ¢isténi odpadnich vod.

Rozvoj uzemi je koordinovan ptasobenim dotéenych orgéntu na Gzemi i na izemi sousednich

obci. Jednd se o zaméry piedevsim na uUseku dopravni a technické infrastruktury i

koordinace na Useku lokalnich USES. Koordinace se ZUR KrV - viz kap. C.2.1. Piednosti

Uzemi reprezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Uzemi jsou Uzemnim planem

rozvijeny tak, aby byly co nejucelnéji napInény a koordinovany veiejné i soukromé zaméry

zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.

Ve verejném zajmu UP Zaborna a chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty

Uzemi, respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:

=V zemédélsky vyuZivané krajin¢ je posilovana ekologicka stabilita piedevsim na orné
pude.

= Jako vzajemn¢ propojeny soubor piirozenych i prirodé blizkych ekosystemi udrzujicich
ptirodni rovnovahu je vymezen Gzemni systém ekologické stability.

=V zastavéném Gzemi je kladen duraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a vyuziti
disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovani venkovského charakteru obce.

= Naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu, které jsou na Uzemi obce feSeny ve
Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

- UP respektuje nemovité kulturni paméatky zapsané do USKP CR

rejstr. ¢&. katalog. €. pamétka umisténi
32638/7-5414 | 1000144232 | kaple Panny Marie zapadni okraj sidla
Sedmibolestné se sloupem
Immaculaty
34519/7-5415 | 1000146246 | kaplicka pti silnici do Polné
21617/7-5413 | 1000132516 | socha sv. Jana Nepomuckého na navsi

= Mimo tyto pravni Upravou chranéné kulturni hodnoty UP chrani kulturng historické
hodnoty, které obec identifikuji (napt. urbanistického utvareni sidla, drobné artefakty
v krajing)

- Uzemni plan apeluje na dulezitost § 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdgjSich predpisi (archeologické vyzkumy a nalezy), tykajici se
povinnosti stavebniku (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu.

= Chranéna jsou mista vale¢nych hrobi

oznaéeni popis umisténi
CZE 6105-8516 pomnik v poli cca 300 m za domem ¢. p. 1
CZE 6105-8515 pomnik na navsi pied vicetcelovym objektem

-V sidle jsou vytvoireny UP ptiméiené predpoklady pro rozvoj ekonomickych aktivit
ptindSejicich do obce pracovni piilezitosti.
- Obec je omezené vybavena veiejnou infrastrukturou. UP potvrzuje podminky pro
realizaci kanalizagni sit¢ s COV a realizace vetrejného vodovodu
= Zafizeni ob¢anského vybaveni jsou na Uzemi obce Gzemn¢ stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoje. Plochy se zménou v Uzemi jsou vymezeny pro doplnéni sidla
plochami ob¢anského vybaveni komer¢niho
- Koncepce UP neomezuje prostupnost sidla ani prostupnost volné krajiny
= Dobra dostupnost ob¢anské infrastruktury, verejnych prostranstvi, ploch denni rekreace i
dobré moZnosti bydleni patti mezi daleZité formy socidlné udrzZitelného uspotradani
prostiedi obce.
= Vymezeni zastavitelnych ploch je ucelné a priméiené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktuie osidleni.
V podminkach vyuziti ploch jsou pro plochy nezastavéného Uzemi, jejichZz charakter
neumoZnuje umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zatizeni, ptipadné
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jind opatteni vyslovné uvedena. Témito plochami jsou plochy smiSené nezastavéného
Uzemi, kde jde o zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot Uzemi a plochy
ptirodni, kde je ochrana ptirody z&sadni prioritou.

— Problematika umistovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce
nedotykd, protoZe Uzemi obce je a dale bude pokryto Gzemnim planem.

Ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan iesi slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou nezbytnou

podminkou pro udrZitelny rozvoj uzemi. Hleda zpusob, jak udrZet funkénost civiliza¢nich

hodnot (zde predevsim vetejné infrastruktury) pfi zachovani proporénosti mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim a hodnotami ptirodnimi a kulturné
historickymi.

Zakladni ideji tzemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka

koncepce pak stanovuje podminky zpasobu vyuZivani ploch zastavéného i nezastavéného

Uzemi a podminky prostorového uspoiadani. Stanovuje zakladni srozumitelny ramec

regulace Uzemi, kterd smétuje k tvorbé a ochrané prostredi, tedy k samé podstaté urbanismu.

— Zanalyzy vyuziti Uzemi obce se zahrnutim zajiSténi potieb, které se maji na Uzemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmén v Gzemi. Zmeny v Uzemi se zamétily na z&dméry, které
nelze uskutec¢nit v zastavéném Gzemi a pro dalsi existenci obce jsou nezbytné. Jde o:
= vyhledani ploch pro bydleni (lepsi podminky pro bydleni mohou mirné navysit pocet

obyvatel obce), coZ se priznivé projevi v efektivnéjSim vyuzivani veiejné infrastruktury
= zajisténim podminek pro realizaci zaméru vystavby veiejného vodovodu (ochranu
veiejného zdravi, zvyseni komfortu bydleni)
= zajisténim podminek pro realizaci zdméru vystavby celoobecni kanalizace ukonéené
¢istirnou odpadnich vod (ochrana veiejného zdravi, ochrana Zivotniho prostiedi)
- Urbanistick& koncepce akceptuje prostorové usporadani sidla. Zdaraznéna je osobitost sidla
reagujici na terén, na kterém stoji. NA&stroji Uzemniho planu je umozZnéno zachovani
pavodniho prostorového konceptu jadra sidla. Zastavitelné plochy z&sadniho vyznamu
navazuji na zastavénd Uzemi a budou v jednoté se stavajicim zastavénim. Usporadani a
ieSeni staveb neprtislusi feSit Uzemnimu planu. Urbanistické, architektonické poZadavky
i poZzadavky na prostorové usporadani jsou v rozsahu ptislusném drovni Uzemniho planu
obsazeny v grafické i textové &asti UP.
- Koncepce UP na zékladé potieb zadani UP a nasledné analyzy problematiky Gzemi
vymezuje na Uzemi obce nasledujici zmény v Uzemi:
= zastavitelné plochy — jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Gzemi, ptipadné i
v zastavéném Uzemi s uréenim pro rozvoj obce — resp. sidla

= plochy prestavby jsou vymezeny ke zméné Ucelu a efektivngjSimu vyuziti
znehodnoceného Gzemi v zastavéném Gzemi

= plochy zmén v krajiné — jsou vymezeny pro nestavebni zdmeéry. Pti jejich vymezovani
bylo vychazeno z Planu spoleé¢nych zatizeni a sméiuji piedevSim do oblasti ochrany
zemédelské krajiny pied vodni erozi a k zajisténi zadrZeni srazkové vody v krajing

= (zemni rezervy — jsou vymezeny V nezastavéném Uzemi z davodu mozné budouci
zastavby druhu bydleni venkovské

— Plochy se zménou v Gzemi byly vymezeny tak, aby byla zajisténa ochrana Uzemi pied
neuvazenymi zasahy ¢i vpadem cinnosti, které by nevratné zmenily charakter obce a mély
nepiijatelny dopad na pozitivni hodnoty Uzemi. Uspoiadani staveb nepiislusi reSit
Gzemnimu planu.

-~ Pro Gcelné vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby, s piihlédnutim k ochrané
zemédelského puadniho fondu, bylo pro tyto plochy stanoveno poradi vystavby s dvéma
etapami vystavby.

- Zaplavova Gzemi nejsou vodopravnim Uradem na Uzemi obce stanovena. V Gdolnich nivach
UP umoZiuje vytvaieni rozlivnych Gzemi umoZiujici periodické zaplavovani ddolni nivy,
CoZ je pirirozenym prirodnim jevem. Pripustné nejsou upravy pozemku, které by mély za
dusledek zrychleni odtoku vody. Na uzemi obce neni Z&dna skladka odpadid v aktivnim
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stavu, rovnéz zde nebyla zjisténa problematika znecistovani podzemnich vod nebezpec¢nymi
latkami. Na Uzemi obce se nenachazi a Uzemni plan zde nenavrhuje Z&dné stavby ani
zatizeni, které by mohly zpasobit ekologickou ¢i piirodni katastrofu.

— Navrzené prostorové uspoiadani ploch s rozmanitosti vyuZivani vymezenych ploch vytvari
ptiznivé podminky pro hospodarské aktivity a iseku malych a strednich podniku. Flexibilita
takovychto firem lépe odolava disledkam hospodéirskych zmen.

— Stanoveni prahovych hranic rastu se projevilo i v ndvrhu veiejnych infrastruktur obce.
V soucasné dobé sidlo piedevsim pini funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji moznosti
polyfunkéniho vyuZivani Gzemi obce, tj. i urbanizovaného Uzemi s poZzadavkem na vysokou
kvalitu bydleni.

— Nedostatky na useku zésobovani obce pitnou vodou a Useku odvadéni a cisténi splaskovych
vod jsou feSeny vsouladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi Kraje
Vysocina. Situace v oblasti zdsobeni obce energiemi je velmi dobra.

— Podrobné jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlastnich predpisech vSak nastroji Uzemniho planu nelze resit.

— Uzemni plan na Gzemi sidla vymezuje dvé plochy piestavby, které budou vyZzadovat
asanacni prace v sidle. Rekonstrukéni zésahy jsou mozné vradmci dil¢ich Gprav staveb
v rozsahu, které umoziuje koncepce Uzemniho planu.

— Zprojednaného zadani UP Zaborna je ziejmé, Ze nebyly uplatnény poZadavky na
vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na evropsky vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni
prostiedi. Ochranu Zivotniho prostredi i verejného zdravi lIze zajistit standardnimi postupy
dle platnych soucasnych piedpis.

— Koncepce Uzemniho planu mé ptimy dopad na zemédélsky padni fond, protoZze mnohé ze
zaméra uvedenych v zadani UP nelze uskutecnit v zastavéném Gzemi. Podrobngjsi
odavodnéni dotceni ZPF je provedeno v kapitole C.8.1.

- Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecné dostupnym
metodickym pokynem jednotny standard grafickych vystupa pro zavazné vykresy tzemniho
planu, které ptipravilo MMR CR

Mezi Ukoly Gzemniho planovani patti také posouzeni vliva Uzemniho planu na udrZitelny
rozvoj tzemi. Koncepce Uzemniho planu Zaborna je postavena na principu vyvazenosti tif pilii
udrzitelnosti, tj. pilitem ekologickym, socialnim a ekonomickym.

2.3. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist

« Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Pti pofizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim r&du (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhla-
Sek.

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s pozadavky vyse uvedeného stavebniho zakona, v souladu
s jeho provadécimi vyhlaskami zejména s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sh., o Gzemn¢ analytickych pod-
kladech, Gzemné¢ planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti, a jeji pri-
lohou ¢. 7 v platném znéni i v souladu s vyhlaSkou ¢. 501 /2006 Sb., o obecnych poZadavcich na

vyuZzivani Uzemi v platném znéni.
e Plochy s jinym zptisobem vyuZiti

UP pracuje i s jinymi plochami vyuziti neZ stanovuje vyhlaska 501/2006 Sb. v platném.

Uzemni plan Zaborna vymezuje plochy zelené. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné,
mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené podle ptilohy ¢. 7, ¢ast 1., odst. 1, pism. ¢, vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. v platném znéni. Uzemni plan zde vymezuje dva typy ploch zeleng.

= plochy zeleng, zelen - zahrady a sady (ZZ). Jde o zeleni soukromou bézné verejné nepii-
stupnou.

= plochy zeleng, zelen soukromd a izola¢ni (ZO) Jde o zelen pusobici jako hygienickd, op-
ticka ¢i psychologicka clona v tzemi.
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Vv s

Zé&borna je obci venkovského typu . Z davodu snadngjSi orientace v Uzemim planu maji neékteré
plochy rozdilného zpasobu vyuZiti (napt. plochy ZO) plosnou vyméru do 0,2 ha. Druhym dtivodem
je efektivni vyuziti zastavéného Uzemi a proluk v Uzemi, které v nékterych piipadech rovnéz nedo-
sahuji rozlohy 0,2 ha.

2.4. Soulad s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisua, piipadné s vysledkem feSeni rozpora

e Zasadni pravni_predpisy

Koncepce Gzemniho planu je v souladu s poZadavky, které vyplyvaji ze zdkona ¢. 254/2001 Sh., o
vodéch a 0 zméné nekterych zakonu (vodni zkon), zakona ¢. 82/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zméné nekterych dalSich zdkonu (z&kon o ochrané ovzdusi), zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdgjSich predpist, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméne a doplnéni nekterych
zakonu (lesni zakon), zékon ¢. 133/2012 Sb., o poZarni ochrané, zakona ¢. 13/1997 Sh., 0 pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjSich piedpist, zékona ¢.44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdégjSich piedpist, zékona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané veiejného
zdravi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakona v platném znéni, zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
krajiny a ptirody ve znén i pozdéjSich piedpist, zakona 334/1992 Sh., o ochran¢ zemédélského pud-
niho fondu ve znéni pozdgjSich predpist, zakona ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nekterych zakona (energeticky zakon), zakon ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu ve
znéni pozdgjSich predpisi.

« ZvIastni zajmy Ministerstva obrany CR

_ Do severni casti spravniho Gzemi obce Zaborna zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany
CR.

- Koridor RR smért — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zkona
¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle za-
kona & 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komu-
nikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu ptesahujici 30
m nad terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢&. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) - UAP - jev 82a. V piipadé
kolize muZe byt vystavba omezena.

- Objekt dulezity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat podle z4-
kona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. PoZadujeme tuto plochu stabilizovat v UPD. V
tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim plano-
vani a stavebnim fadu - viz UAP - jev 107.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska nize uvedenych
druht staveb podle ustanoveni §175 zak. &. 183/2006 Sh. (viz UAP ORP lJihlava — jev 119).
NiZe uvedené stavby Ize na spravnim Gzemi obce umistit a povolit jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany CR:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1., 1.
téidy, objektt na nich, ruSeni objektd na nich veetné silni¢nich mosti.

= Zelezni¢ni tratg, jejich rudeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich

= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektu, véetné zatizeni

= stavby a rekonstrukce vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren

= vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetric-
k&) vcetné anténnich systemi a opérnych konstrukci (napt. zdkladnove stanice)

= vystavba objektu a zatizeni vysokych 30 m a vySe nad terénem

= zfizovani vodnich dél (piehrady, rybniky)

vz 7

= vystavba objektu tvorici dominanty v uzemi (napi. rozhledny)
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Stavebni aktivity jsou UP v ptimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce anebo v zastavéném
Uzemi stim, Ze nebude piekroc¢ena stavajici hladina zastaveéni. Preferuje se vyuZivani tradi¢nich
stavebnich materiali.

Na Uzemi se neuvaZuje vystavba zatizeni vyzatujici elektromagnetickou energii ani staveb dal-
kovych siti technické infrastruktury. Na uzemi obce neni vétrna elektrarna ani fotovoltaicky zdroj
energie mimo zastavéne Uzemi. Tato zafizeni pro vlastni potrebu jsou v urbanizované moznd, stozar
vétrné turbiny ¢i elektrarny nesmi v téchto pripadech piekrocit vySku 10 m nad Uroven terénu.
Uzemni plan Zaborna na zemi obce neumistuje stavbu rozhledny.

Koncepce UP respektuje parametry prisluiné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho
dopravniho systému.

o NavrhieSeni poZadavku CO

- Rozsah a obsah

Je dan poZadavky 8§ 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a pozadavky orgénu zajiStujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym shorem Kraje Vysocina.

— Navrhy opatreni

= Zastavéné Uzemi obce neni ohroZeno pralomovou vinou. Nejsou zde navrhovana
opatteni, kterd by omezovala prachod velkych vod.

= Ukryti obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti
Stélé ukryty se na Uzemi obce nevyskytuji. Hlavni téZisté ukryti obyvatelstva bude v
improvizovanych Ukrytech. Protiradiadni Ukryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je
improvizovanym Ukrytem, vyuZitelnym za krizovych stavi. PoZzadovana kapacita je priblizné
1 m? na osobu. Lze doporugit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteli
doma fteSeny tak, aby vyhovovaly podminkdm, kladenym na improvizované ukryty.
Dob¢hova vzdalenost pro tkryty je 500 m, coZ odpovida izochroné dostupnosti 15 minut.

= Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Pro piipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuZit viceucelové prostory obecniho
ufadu. Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nésledujici objekty a plochy - havarii
nezasazené obytné domy i ostatni vyuzitelné objekty (evidence je v kompetenci OU).

= Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Dle soucasnych znalosti se neuvaZuje se ziizovanim novych sklada. Pro skladovani
materialu humanitarni pomoci mohou byt ¢asteéné vyuZzity vhodné mistnosti obecniho Giadu.

= Vyvezeni a uskladnéni nebezpec¢nych latek mimo soucasné zastavéna uUzemi
a zastavitelna uzemi obce
Na Uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. RovnéZz uzemni plan obce s
umistovanim nebezpecnych latek na Uzemi obce neuvaZuje, neuvazuje ani s jejich tloZisti.
= Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi
Na Uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v ieSeni
Uzemniho planu Zaborna neuvazuje.

= Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Obec bude z&sobena dovozem balené vody. Pro obec je tieba dovézt 2,10 m*/denng.
UZitkovou vodou bude obec zasobena z vetrejnych i soukromych studni.
Zasobovani obce el. energii je z primarniho venkovniho vedeni VN 22 kV. El. sit VN ma
vysokou provozni jistotu davajici piedpoklady pro nouzové zadsobovani obce el. energii
(dodavku el. energie je téZ moZno nouzove zajistit diesel. agregaty).

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro hlavni prijezdni sméry musi spliovat tyto
minimalni poZadavky (vi + Vv2)/2 + 6 m, kdy vi + v, = pramérna vyska budov po hlavni ¥fimsu
v metrech na kazdé strané ulice. Pii jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

— PoZadavky na dopravni sit’
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pozadavku postupovat dle tohoto planu.

- Krizavy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina) - pii feSeni vySe uvedenych

« PoZarniochrana

Uzemni plan zabezpecuje pro pozarni techniku primétenou dopravni dostupnost jednotlivych ob-
jekta na stabilizovanych plochéach a dobrou dostupnost na rozvojovych plochach. PoZarni voda je
v dostatecném mnoZstvi zajisténa v ptiznivé poloze v jadru sidla. Piijezd k cerpacimu mistu a cer-
paci misto je vyhovuijici.

Hasicské zbrojnice zcela vyhovuje, jak svym umisténim, tak i velikosti pro vyhledové obdobi.

3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dotéeny organ, OZPZ Krajského Giadu Kraje Vysogina, neuplatnil v zadani Gzemniho planu ani
pti spolecném jednani o navrhu uzemniho planu, pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajskeho Ufadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divoda, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo v zadani tzemniho planu uplatnéno.

5. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj zemi, obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

V zadani Uzemniho planu Zaborna, Ze zadani nema vyznamny vliv na piiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti (Natura). Na Uzemi obce se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 ani ptaci oblast. Déle je uvedeno, Ze
charakter zdmeru, které méa resit Uzemni plan, nepiedpoklada piimy ani nepiimy negativni vliv na
Zivotni prostiedi. Ochranu Zivotniho prostiedi i ochranu verejného zdravi lze tak zajistit
standardnimi postupy podle zvlastnich piedpist.

Zadanim UP Zaborna nebylo pozadovéano vyhodnoceni navrhu UP Zaborna na Zivotni prostiedi.
Tento poZadavek nebyl vznesen ani pti spole¢ném jednani o ndvrhu tzemniho planu Zaborna.

e Udrzitelny rozvoj uzemi

UdrZitelny rozvoj Uzemi je postaven na vyvazenosti vztahti mezi tremi pili¥i udrzitelného

rozvoje — ekologickym, socialnim a ekonomickym:

— pilit ekologicky — ptiznivé Zivotni prostredi. Uzemnim planem jsou respektovany
ptirodni hodnoty Uzemi a dan je impulz pro vytvoreni krajiny bohatsi a raznorodgjsi
predevsim v zemédélsky intenzivné vyuZivaném uUzemi. NavrZena jsou opatieni ke
zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny, umoznéna je obnova ekologicka funkce
vodnich toka soptimalizaci Uprav napiimenych toka. Prirozenosti krajiny piispéje
obnova naraznikovych zon piedevsim na rozhrani vodni tok — orna ptda. Stanovené
podminky vyuZiti vymezenych ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti ZajIStUJI kvalitu
hygieny prostiedi. Uzemni plan na Gzemi obce neumistuje skladku odpadd. ReSena je
problematika odvadeni a ¢isténi odpadnich vod

- pilit socialni — Gzemni plan stabilizuje funkci obce ve struktuie osidleni. Nadale se bude
jednat o obec ve venkovském prostiedi. Pro udrZzeni obyvatel v obci jsou nabizeny
razné formy bydleni, které reaguji na razné potieby obyvatel. Zachovéna je dobra
dostupnost sluzeb obéanského vybaveni. Veiejna prostranstvi se sidelni zeleni, kterym
dominuje naves umoZnuji setkavani lidi a jejich vzdjemnou komunikaci. Zajistény jsou
podminky pro denni rekreaci, at’ jiZz ptimo v sidle anebo blizkém ptirodnim prostiedi
dostupném po Uc¢elovych komunikacich

— pilit ekonomicky — Gzemni plan stabilizuje obsluhu Gzemi dopravni infrastrukturou a
vytvaii predpoklady pro realizaci systému zasobeni obce pitnou vodou a realizaci
uceleného kanaliza¢niho systému. Pocet pracovnika v primarnim sektoru Kklesa,
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disparita mezi ekonomicky aktivnim obyvatelstvem roste. Plochy vyrobni piedevsim
zemedelského charakteru jsou stabilizovany. NevyuZivany zemédélsky areél nalevo pii
vstupu do sidla ma charakter brownfield a je v UP piipraven k prestavbé na plochu
ob¢anského vybaveni komer¢niho vyznamu. Jde o plochu se SirSimi mozZnostmi vyuZiti,
kterd muze do sidla piinést nové pracovni ptilezitosti. Uzemni plan podporuje
polyfunkéni vyuZivani Gzemi obce. V urbanizovaném Uzemi dominuji plochy smiSené
obytné venkovské, které umoznuji podnik&ni v rtiznych oblastech véetné podminéné
ptipustnych drobnych vyrobnich ¢innosti.

Shrnuti piinosu UP k vytvaieni podminek pro predchéazent:

= Zivelného rozvoje Gzemi obce

= poklesu poctu trvale bydlicich obyvatel pod mez udrzitelnosti

=z akutnich i chronickych zdravotnich problému zptisobenych nevyhovujici kvalitou pitné
vody

= ohroZeni kvality Zivotniho prostredi, cistoty vod vetrejného zdravi jako dusledku
chybgjiciho funkéniho systému odvadeni a ¢isténi splaskovych vod

= nezadoucich ¢innosti predevsim v plochach vyroby a skladovani, plochach smisenych
obytnych venkovskych

=z mozného dalSiho sniZeni ekologické stability uzemi.

Prioritami Uzemniho planu je témto ohrozZenim piedchéazet, tzn.:

- opatfenimi UP zajistit, aby ztstala zachovéana venkovska podstata obce

= zajistit ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi s odpovidajicim komfortem bydleni
= zabrénit nekoordinovanym a nekoncepénim zasahum do Uzemi

- zajistit funkénost USES

= SnizZit nerovnost mezi obytnou a pracovistni kapacitou v obci

= Vytvorit podminky pro zvySeni rozmanitosti a riznorodosti krajiny.

Varianty feSeni

Nebyly pro jednozna¢nost feSeni vyhotovovany.

6. Vyhodnoceni splnéni poZzadavkia zadani Uzemniho planu

A

A.0.1.

A.0.2.

Upresneni pozadavki: vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR

UP napliiuje poZzadavky PUR CR v aktualnim znéni. Respektovany jsou priority Gzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, provedeno je posouzeni souladu navrhu
UP s prioritami PUR CR, které maji vztah k problematice Gzemi obce. BliZe viz kapitola
C.2.1. Odavodnéni UP.

UP respektuje stavajici dalkové sité technické infrastruktury, které protinaji fesené tuzemi
(VTL plynovody, ropovod, produktovod)

Upresneni poZadavk z Gzemni planovaci dokumentace vydané krajem

NapInéni priorit ZUR KrV vztahujicich se j fedeni Uzemi je dostateéné objasnéno v kapitole
C.2.1. Oduavodnéni UP. Koncepce UP zohlediuje skute¢nost, Ze se obec nenachazi
V rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Vymezeni zastavitelnych ploch odpovida potiebam obce, kterd ptimo sousedi s rozvojovou
osou republického vyznamu OB11. Rozvoj obce respektuje dopravni obsluhu tzemi limity
rozvoje Uzemi a ochranu krajiny. Vytvari predpoklady pro racionalni navrh zasobeni obce
pitnou vodou a racionélni ndvrh odvadéni a ¢isténi splaskovych vod.
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A.0.3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z UAP, pripadné z doplsiujicich prizkumii a rozbori

- UP respektuje hodnoty a limity vyuZiti Uzemi obsazené v aktualizovanych UAP ORP
Jihlava.

- Byla provedena analyza rozvoje demografického potencidlu s ohledem na geografickou
polohu obce i prahové moznosti rozvoje Gzemi.

- Dostupnost krajského meésta je dobra, v UP nejsou uplatnény zmény dopravniho feseni
koncepéniho vyznamu.

- Kategorie obce 2¢c — piiznivé hodnoceni obce pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi. Nedostatecné je hodnoceni obce v oblasti Zivotniho prostiedi.
UP vytvaii piedpoklady pro zajisténi realizace veiejného vodovodu vobci (dosud
nevyhovujici soukromé stavby) vytvaii podminky pro vystavbu oddilné kanalizace
ukoncené COV, vytvaii podminky pro Gpravy veiejnych prostranstvi piedevsim v jadrové
¢asti, vymezuji plochu prestaveb zhodnocujici nedostatecné vyuzivané Gzemi v sidle.
V nezastavéném Gzemi je v moznostech, kterymi disponuje UP feSen soubor prostorovych a
funkénich opatieni vazicich se na plan spolecenskych zatizeni, ktery byl vyhotoven
v obvodu pozemkovych Uprav.

- Dalsi pozadavky — jsou v rozsahu, které jsou v moznostech UP akceptovany. At jiz se jedna
0 zachovani prirodnich hodnot Gzemi, adaptace krajiny na zmeény klimatu, koncepci sidelni a
krajinné zeleng. Naplnény jsou pozadavky Ministerstva obrany CR, nebyl na nalezen Zadny
stiet s planem spolecenskych zatizeni.

— UP je feSen ve smyslu udrzitelného rozvoje .

- Urbanisticka koncepci navazuje na pavodni zastavéni, nepiekrocena je stavajici prevladajici
hladina z&stavby. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi, jsou i v Uzemi
zastavéném. Piiznivé se v koncepci UP projevuji plochy piestavby, které jsou Usporné na
zabor pavodniho fondu. Ve volné krajiné nejsou umistény zastavitelné plochy.

- Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem stejné tak jako stanoveni zasad
plo3ného a prostorového usporadani vyplyva z prislusnych pravnich piedpist, které UP
akceptuje

- Zastavitelné plochy i plochy piestavby jsou vymezeny s ohledem na potencial Uzemi, miru
vyuZziti Uzemi, tak aby nedoSlo k neptiméienému zvyseni zatéz uzemi.

- Provéieni G¢elného vyuziti zastavéného Uzemi nalezi mezi zakladni ukoly dzemniho planu.
Zastavitelné plochy byly vymezeny pro bydleni venkovske, obc¢anské vyhoveni komer¢éni,
plochy smiSené obytné plochy vyroby drobné a izola¢ni, plochy vodni a plochy zelené —
zahrady a sady technické infrastruktury

- Vazba na sousedni obce je zajiSténa predevsim na Useku dopravni infrastruktury a v oblasti
ptirodnich prvka (USES, vodni toky, padni fond)

A.1.1. Upresneni pozadavki: vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje CR
- UP na Gizemi obce neumistuji zadné zaméry vyznamné ovliviujici charakter krajiny
- Krajina kolem sidla Zaborna vytvari otevienou krajinu intenzivné zemédeélsky vyuZivanou.
Koncepce UP s vyuzitim planu spoledenskych zatizeni sméruje ke zpomaleni resp. potlaceni
degradacnich procesii na zemedélské pudée a zvelebeni krajiny
- Koncepce UP umoziuje uplatnéni opatieni ke zlepSeni vodniho rezimu Gzemi, kam mimo
jiné patti ochrana Gzemi pied zaplavami a vodni erozi
A.1.2. Upresneni poZadavk:i z Uzemni planovaci dokumentace vydané krajem
- Koncepce UP klade diraz na zachovani a kultivaci hodnot Gzemi, které napliuji tti pilite
udrzitelného rozvoje
A.1.3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z UAP, pripadné z doplsiujicich prizkumii a rozbori
- Jak bylo naloZeno s poZadavky na feSeni je velké ¢asti vyhodnoceno v kapitole A.0.1.
- Z koncepce UP ani z nadfazené Gzemni planovaci dokumentace nevyplyval pozadavek na
stanoveni potieby etapizace.
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Al4.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle ustanoveni §58 zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni na
kopii aktualni katastralni mapy

Vyhledovy pocet obyvatel, se kterymi uvazuje UP je blizky poétu obyvatel uvadénych
v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci kraje Vysocina

Pozadavky tykajici se ochrany vetrejného zdravi jsou v dostate¢ném rozsahu uplatnény
v celkovém feseni UP Zaborna

UP vymezuje t¥i druhy ploch obéanského vybaveni v Gzemné stabilizovaném prostiedi a
jeden druh plochy ob¢anskeho vybaveni na plochach se zménou v tzemi.

V navaznosti na stavajici plochu vyroby drobné a sluzeb byla vymezena plocha stejného
zpasobu vyuziti. Diavodem je zachovani kontinuity se zaméry dosavadniho UP umoziujici
rast firmy.

Koncepce UP piedpoklada Gpravu centralnino vefejného prostranstvi, kde se uplatni
individudlni oSetieni stroma s doplnénim domécich dievin

Nejkvalitngjsi zelen krajinnd je u velké ¢asti hrani¢nich vodnich toki. Doprovodna zelen
bude dopInéna novymi vysadbami pii polnich cestach v ramci interakenich prvka uzemniho
systému ekologicke stability.

V koncepci UP se uplatiuje zeleri s izolaéni funkci predevdim mezi plochami rizného
zpusobu vyuZivani. 1zola¢ni zelen plni ¢asto i Glohu kulisy zlepSuji estetiku prostiedi
Pozadavky k provereni v navrhu UP od fyzickych osob

Redeni: Vymérou drobné pozemky se nachazi mezi souvislou zastavbou a silnici
v zastavéném Gzemi a jsou zac¢lenény do stabilizovanych ploch druhu BV v¢etné pozemku
p. ¢. 357/1, ktery odedavna neni vyuzZivan jako vodni plocha

Reseni: Pozadavek je blizky zaméru &. 1. Vymérou drobné pozemky se nachazi v proluce
mezi souvislou zastavbou a jsou zaclenény do stabilizovanych ploch druhu BV

Reseni: Pozemek vyrazné protahlého tvaru o malé vyméie je soucasti zastavéného uzemi
jako stabilizovana plocha druhu BV.

Reseni: Po provéieni zaméru, ktery se nachazi v problematické, zemng sloZité Gasti sidla
byla z&sadni ¢ast zahrnuta do zastavitelné plochy Z3 se zptisobem vyuZziti SV. Zahrada na
pozemku parc. ¢. 109/8 ve své nejvyssi poloze nadale zastane v druhu pozemku — zahrada.
Reseni: Pozemky parc. &. 357/29 a 357/31 jsou vymeérou velmi malé pozemky leZici
v zastavéném Uzemi a jsou vymezeny jako stabilizované plochy BV. Pozemek 323/22 lezi
mezi vodnimi plochami. Nejde o vhodny pozemek pro zastavbu, proto je vymezen jako ¢ast
zastavitelné plochy Z4 v druhu plochy ZZ.

v rodinnych domech

Redeni: Pozemky pod uvedenymi &isly parcel nenalezeny. Do feSeni UP zaglenén pozemek
s novym oznacenim parc. ¢. 999. Jedna se o zastavitelnou plochu Z10 druhu plochy BV. Do
vyznamné ¢asti plochy Z10 zasahuje evidovana lokalita ochrany ptirody.

Reseni: Vymérou drobné pozemky se nachazi v zastavitelném Gzemi a jsou zaglenény do
stabilizovanych ploch druhu SV

skleniku

Reseni: Pozemek lezi mezi dvémi vodnimi plochami — viz téZ zamér &. 5 — pozemek parc. &.
323/22. Pozemek p. ¢. 323/23 je soucésti zastavitelné plochy Z4 zpusobu vyuziti ZZ. Druh
plochy ZZ umoZnuje v ptiméiené mire umisténi poZzadovanych zatizeni
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Redeni: Plocha se pro poZadovany zamér nachazi v komplikované poloze. Uzemi proluky je
vyrazné protdhlého tvaru na rozhrani obytného a vyrobniho Gzemi obce. Po provéreni
moZnosti vyuZiti byly na akceptovatelnych ¢astech pozemkt vymezena zastavitelna plocha
Z1 se zpusobem vyuZiti ZO a zastavitelnd plocha Z2 zptsobu vyuZiti SV. Po spole¢ném
jednani o navrhu UP byla plocha Z2 na zakladé pripominky ¢. 1 a doporuceni pofizovatele
vytazena z feSeni Uzemniho planu.

A.2.1. . Upresneni pozadavki: vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR
- Republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi jsou v UP Zaborna napinény.
Po vybudovani verejného vodovodu a vybudovéani splaskové kanalizace v obci bude droven
vybaveni obce technickou infrastrukturou na dobré Urovni spliujici poZzadavky na vysokou
kvalitu zivota v soucasnosti a budoucnosti
A.2.2. Upresneni poZadavk:i z zemni planovaci dokumentace vydané krajem
- ZUR Kraje Vysogina neuplatiiuje na spravnim tzemi obce zadné zvIastni pozadavky
A.2.3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z UAP, pripadné z doplsiujicich prizkumii a rozbori
- UP respektuje hodnoty a limity vyuziti Gizemi obsazené v aktualizovanych UAP ORP lJihlava
- Vodohospodéirskd problematika obce je feSena v souladu s Planem rozvoje vodovodi a
kanalizaci Kraje Vysocina (aktualizace 2019)
- Koncepce vodniho hospodéistvi je zaloZena na stabilité vodnich rezimt v Gzemi. NavrZeny
jsou zéasady obrany Gzemi pred zvySenymi odtoky srazkovych vod.
- Stav na Uzemi Useku verejné technické infrastruktury obce: Zasobovani zeminou plynem a
el. energii — je vyhowvujici i pro vyhled. V souladu s aktudlnim Planem rozvoje vodovoda a
kanalizace Kraje Vysocina se zpracovava projektovad dokumentace veiejného vodovodu a
projektova dokumentace odkanalizovani obce s COV.
A.2.4. PoZadavky obce pro 7eSeni
~ UP vymezuje plochu pro vodojem a pti Zaborenském potoce umistuje plochu pro COV.

A.3.1. Upresneni pozadavki: vyplyvajicich z Politiky tizemniho rozvoje CR

- UP na Gzemi obce neumistuje rozvojové zameéry, které by vyznamné ovliviiovaly charakter
krajiny.

- Koncepce UP nebrani migra¢ni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro ¢loveka.
Problematika srustani sidel se na reSeném Gzemi ani v rdmci SirSich souvislosti nemuze
uplatnit.

A.3.2. Upresneni poZadavk:i z Uzemni planovaci dokumentace vydané krajem

- Vyuziti krajiny spravniho Gzemi obce Zaborna odpovida cilovym charakteristikdm krajiny
lesozemédélskeé ostatni. Naplnény jsou poZadované zésady pro ¢innosti v Uzemi a
rozhodovani o0 zmenach v tzemi (blize viz kap. C.2.1.)

- Koncepce UP napliuje jak obecné, tak i specifické zasady pro ochranu a rozvoj
charakteristickych znaku krajiny v oblasti krajinného rdzu Havli¢ckobrodsko se stanovenim
zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménach v feSeni tzemi (bliZe viz kapitola C.2.1.)

A.3.3. Pozadavky na reSeni vyplyvajici z UAP, pripadné z doplsiujicich prizkumii a rozbori
— UP respektuje hodnoty a limity vyuziti Gzemi obsazené v aktualizovanych UAP ORP Jihlava
- Ochrana ZPF a PUPFL

= Ochrana pudniho fondu patti mezi zakladni tkoly tzemniho planu

- UP nevyzaduje zabor PUPFL. Ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa umistuje UP
zastavitelnou plochu pro umisténi COV, zastavitelnou plochu pro umisténi malé vodni
nadrZze na SkrySovském potoku a plochu piestavby bydleni venkovského typu v zapadni
casti sidla. UP stanovuje podminky pro vyuziti vzdalenosti 50 m od okraje PUPFL u
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zminované plochy prestavby. V koncepci UP nedochézi k ruseni zadnych piistupnych
cest k lesam.
= Pro zajistén rozvojovych potieb obce jsou piednostné vyuZity plochy v zastavéném uzemi
a plochy proluk. ProtoZe wvyuZiti téchto ploch pIné nepokrylo potieby bylo nutno
pristoupit k prekroc¢eni hranice zastavéného Uzemi. Takto vymezené zastavitelné plochy
navazuji na zastavéné uzemi (mimo plochy pro vodojem a malou vodni nadrZ). ProtoZe
zastavéné Uzemi je vesmes obklopeno zemédélskymi padami I. a 1l. tridy ochrany bylo
nezbytné pti naplInéni Kritéria situovani zastavitelnych ploch na zastavéné Uzemi
pristoupit k zaboru chranénych zemédelskych pad. Zabor zemédélskych pud v 1. a Il.
téid¢ je vymezen z rozhodujici ¢asti na zastavitelnych plochach, které byly provéreny
dosavadnim GUzemnim planem.
- Uzemni systém ekologické stability
- Uzemni plan obsahu fe$eni USES, ktery se na Gzemi obce nachazi pouze na lokalni
arovni. USES je vymezen pii vodnich tocich, které z velké ¢asti tvoii spravni hranici ob-
ce tzv. nedotykaji se zastavéneho Uzemi ani zastavitelnych ploch. Realizaci rybnika na
vodnim toku dojde ke zlepSeni biodiverzity a funkénosti lokalniho biocentra. Navaznost
USES na Gzemi sousednich obci je zajisténo.
= PI&n spole¢nych zatizeni je zpracovan v obvodu komplexni pozemkové Gpravy a respek-
tuje USES, ktery je vymezen v dosavadnim UP. V novém UP nebyla prokéazana potieba
zmén nebo Uprav na vymezeni USES.
- PoZadavky na ochranu piirody
Uzemi evidovanych lokalit ochrany ptirody Na Hadkéch a U Zborenského potoka jsou vy-
znadeny v grafické ¢asti UP dle tdaji UAP ORP Jihlava
ptirody (AOPK CR Havli¢kav Brod, Kraj Vyso¢ina, odbor ZP a zemédélstvi, Magistrat
mésta Jihlava odbor ZP), proto nebylo mozno vyhodnotit mozny stiet ochrany ptirody se za-
stavitelnou plochou Z10.
- PoZadavky na ochranu vod
UP je vyhotoven v souladu s prisludnymi ustanovenim zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch ve
znéni pozdéjSich piedpist.
- Ochrana nerostnych surovin
Na spravnim Gzemi obce se nenachazi nerostné suroviny vhodné k tézb¢ ¢i ochrang.

- ZPUR CR ani z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevzesla potieba vymezit
Uzemi rezervy. Uzemni rezerva v dosavadnim UP vymezena pro umisténi COV nebude
v UP uplatnéna z diivodu vymezeni zastaviteIné plochy pro novou COV.

- Koncepce Uzemniho planu Zaborna vymezuje plochu Gzemni rezervy v jihovychodni asti
sidla pro budouci potieby bydleni venkovského typu.

- ZPUR CR ani z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem nevyplyva poZzadavek na
vymezeni (uptesnéni) VPS, VPO ani asanaci

- Zkoncepce UP nevzesla potieba vymezit VPS, VPO ani asanaci v Uzemi reSeném UP
Z&borna.

- Koncepce UP nevyzadovala vymezeni ploch a koridorda, ve kterych je rozhodovéani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci
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E.

F.

Rozhodovani o zménéach v Gzemi je podminéno vyhotovené Gzemni studie pro zastavitelné
plochy pti silnici 111/34822 nalevo ve sméru do Rudolce.

Zadanim Uzemniho planu Zaborna nebylo zpracovani variant pozadovano, potieba variant
nevyplynula ani z feSeni Gzemniho planu.

F.1. PoZadavek na obsah uzemniho planu

UP Zaborna je vyhotoven v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim tadu v platném znéni. Obsahly standart odpovida ustanoveni § 13 wvyhl. ¢&.
500/2006 Sh. v platném znéni a to v rozsahu ptilohy ¢.7 k této vyhl&Sce. Je zachovana
provazanost mezi textovou a grafickou ¢asti UP.
Graficka ¢ast UP je vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR - Standard
vybranych ¢asti Uzemniho planu.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle vyhl. ¢. 501/206 Sh. (. Grovei) jsou s ohledem na
charakter a specifické vlastnosti prostiedi podrobngji ¢lenény (1. droven)
V textové casti jsou uvedeny zakladni tabulkové piehledy jednotlivych ploch se zménou
v Uzemi s oznacenim a druhem plochy rozdilného zpasobu vyuZiti, koncepcni podminky
vyuziti plochy véetng zvlastnich podminek vyuziti (US, podminénost vyuziti plochy)
Pouziti ploch zelené v koncepci UP je vysvétleno v textové &asti odivodneni UP
UP zachovava provazanost mezi textovou a grafickou ¢asti UP. Plochy se zménou v tizemi
jsou jednoznaén¢ identifikovany.
Vyrokova ¢ast UP je zpracovana v rozsahu:
Textova cast
Graficka cast
= vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
= hlavni vykres 1:5000
= vykres vefejné prospésSnych staveb a opatieni, asanace - nebylo tieba vykres dokla-
dat
o vykres poradi zmén v (izemi (etapizace) 1:5000 - vykres byl do dokumentace UP do-
pInén po spole¢ném jednani o navrhu UP na zakladé poZadavku dotéeného organu
ochrany ZPF
Oduavodnéni UP je zpracovana v rozsahu:
Textova cast
Graficka cast
= koordina¢ni vykres 1:5000
= vykres SirSich vztaht 1:100000
= vykres predpokladanych zabora ptidniho fondu 1:5000
= doplaujici vykres - Dopravni feSeni 1:5000
= doplaujici vykres - Zasobovani vodou, kanalizace 1:5000
= doplaujici vykres - Energetika, elektronické komunikace 1:5000
- dopliujici vykres - Porovnani s rozvojovymi plochami platného UP 1: 5 000

F.2. PoZadavky na zpuisob zpracovani Gzemniho planu

UP je zpracovan v pozadovanych poétech vyhotoveni a to jak v tisténych vyhotovenich tak i
na datovych nosicich v poZzadovanych formatech. Respektovana je forma a zpusob predani
hlavniho vykresu v poZadovanych nalezitostech potiebnych pro projednavani a
pripominkovani UP. Textova i graficka ¢ast obsahuji ,,Zaznam o G&innosti s potiebnym
obsahem.

- Vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj izemi nebylo vyzadovano.
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H. Zaver

- Uzemni plan Zaborna je vyhotoven v souladu s pozadavky zadani UP Zaborna.

7.  Komplexni zdavodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty

7.1. Variantni feSeni
Zadani izemniho planu nepozadovalo feSeni variant.

7.2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Zasadou pii tvorbé Gzemniho planu bylo dosazeni hospodarného vyuZziti Gzemi s nalezenim
zakladni proporce mezi urbanizovanym Gzemim a Uzemim volné krajiny. Hledano bylo takové
usporadani uzemi, které by vykazovalo efektivni obsluhu Uzemi verejnymi infrastrukturami zvIaste
v Uzemi urbanizovaném. V neurbanizovaném Uzemi byla hledana feSeni, ktera by nejen uchovala
produkéni funkci krajiny, ale i podporovala jeji mimoprodukéni funkci vedouci k posilovani
Uzemnich prvka ekologické stability, zavadéni protieroznich opatieni, ochrané¢ a kultivaci
rozptylené zelené apod. Rozhodujici roli v ochranné a tvorb¢ krajinného prostiedi hraje poZadavek,
aby se zemedélska a lesni vyroba prizpasobila danym ptirodnim podminkam.

7.3. Ochrana hodnot Uzemi

Uzemni plan Zaborna zcela akceptuje hodnoty Gzemi pozivajici pravni ochranu, tj. hodnoty
s dostate¢nou oporou v zakonech, vyhlaskach ¢i jinych zavaznych piedpisech.

Mimo tyto hodnoty Gzemni plan uchovava hodnoty uzemi, které jsou bez zminéné pravni
ochrany, ale izemi obce identifikuji. P¥irodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty byly zjistény z UAP
ORP Jihlava v doplnujicich prizkumech a rozborech.

Uzemnim rozvoji obce. Na plochach snizkym koeficientem ekologické stability jde
predevsim o kultivaci ptirodnich hodnot

— kulturni__hodnoty . — smyslem vymezeni téchto hodnot (zvl. urbanistickych a
architektonickych) je ochrana staveb, historicky cennych Gzemi, historickych prostora
veiejnych prostora. Nelze opomenout ani prvky tzv. drobné architektury ¢asto symbolizujici
mista, udalosti v krajiné. Vymezena jsou mista moznych archeologickych nélezi

— civiliza¢ni_hodnoty — v Uzemi maji prevazné uzitny charakter. Duvodem jejich vymezeni je
predevsim hospodarné vyuZivani a rozvijeni Gzemi (vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢anskym vybavenim a sluzbami atd.). Ochrana je zajiSténa respektovanim
prislusnych pravnich piedpisi i dodrZzovanim podminek, které definuje Uzemni plan
(podminky vyuZiti ploch rozdilného zptsobu vyuZiti, vlastnosti obytného prostiedi aj.).

7.4. Urbanistickd koncepce, sidleni zeleni

Zé&kladni urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho plosného a prostorového usporddani
sidla Zaborna. Koncepce uzemniho planu podporuje a rozviji typicky charakter Gzemi, vymezuje
Uzemi urbanizované a Uzemi piirodné krajinné.

Zé&kladni osnova vegetacnich prvka sidla je dana urbanistikou mista s ptiléhajicim ptirodnim
prostiedim. Citlivym ztvarnénim vegeta¢nich Uprav bude zvySena jejich kvalita i jejich dlouhodobéa
existence.

— Plochy hydleni venkovské (BV)

e

Ve stavajici zastavbe se nachazi pti vstupu do sidla od obce Podésin a obce Rudolec (obce na
Uzemi ORP Zd’ar nad Sazavou). Jedna se zpravidla o samostatné stojici domy vesmés na
parcelach pravidelného tvaru. Uzemni plan proveétil moznosti umisténi zastavitelnych ploch pro
tento druh bydleni se zavérem, Ze kromé dotceni zemédelského pudniho fondu se jedna z
ostatnich dhli pohledu (urbanistického, dostupnosti dopravni a technické vybavenosti,
ohleduplnosti vi¢i obrazu sidla v krajiné atd.) o optimalni vybér ploch.
oznaéeni typ odborny odhad vyméra
plochy [ plochy Gzemi poétu byti (ha)

Z5 BV nezastavéné 4 0,50

pozn.
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oznaéeni typ odborny odhad vyméra pozn
plochy [ plochy Gzemi poétu byti (ha) '
76 BV nezastavéné 6 0,80 vyuziti plochy provétit US
Z10 BV nezastavéné 3 0,50
P2 BV zastavéné 3 0,40
> BV - 16 2,20

Dostupnost bydleni patii mezi zasadni principy udrZitelného rozvoje obce. Bydleni na plochéach
typu BV je nejzaddan¢;jsi formou bydleni v sidle.

— Plochy ob¢anskeho vybaveni (QV, OK, OS)

Stévajici plochy ob¢anského vybaveni jsou Uzemn¢ stabilizovany. Z davodu jejich dostatec¢né
kapacity naplniujici potieby socidlni soudrZznosti Uzemi lze predpokladat kvalitativni zmény i
zmény Ve vyrazu staveb a zatizeni na téchto plochéch.

Plochy obc¢anskeho vybaveni OK jsou  vymezeny zaroven jako zastavitelna plocha

v zastavéném Uzemi a plocha piestavby s potencionalni nabidkou pracovnich prileZitosti v sidle.
— Plochy vefejnych prastranstvi (PP)

Vymezeny jsou jako plochy s dileZitou prostorotvornou a komunika¢ni funkci bez ¢asoveho
omezeni piistupu. Zastoupeny jsou piredevsim uli¢nimi a shromazd’ovacimi prostory, plochami
s dopravni infrastrukturou i plochami zelen¢. Stévajici plochy PP jsou plochami Gzemné
stabilizovanymi s potiebou kvalitativnich zmén. Veiejna prostranstvi také jsou a mohou byt
integrélni soucasti jinych ploch rozdilného zptasobu vyuziti. Sidlo disponuje dostatkem vetrejnych
prostranstvi, nebylo proto nutno vymezovat nova verejna prostranstvi.

Verejna prostranstvi jsou vymezena z duvodu zajisténi mista pro spolecensky a kulturni Zivot
obyvatel, prostory pro denni rekreaci, obsluzné prostory pro dopravni a technickou infrastrukturu
i realizaci komponované zeleng.

- Plochy zelen¢ (ZZ, ZO)

Typ zelené ZZ je v UP zastoupen samostatné vyélenénymi plochami soukromych zahrad.
Plochy samostatné vyclenénych zahrad i zahrady, které jsou integralni soucésti jinych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti (napi. BV, SV), maji nezastupitelny vyznam v kompozici sidla a
krajiny i dulezity vyznam produkéni. Vymezena plocha se zménou v Uzemi Z4 umozni rozSiteni
stavajici plochy produkeni zahrady pro potieby vlastnika pozemkii.

Typ zelené ZO je vymezen z divodu vytvoieni hygienické, psychické i optické clony mezi
plochami vyroby a plochami smisenymi obytnymi, i plochami bydleni venkovského typu.

- Plochy smisengé obytng - venkovske (SV)

Tento typ z&stavby tvofi historickd zastavéni sidla. Dosud se vyznacuje vicelcelovym
vyuzivanim, ktery charakterizuje venkovsky zpusob Zivota a bydleni. Diuvodem vymezeni
zastavitelnych ploch tohoto typu je alespon ¢astecné zachovani Zadouci polyfunkénosti

urbanizované &asti obce.

" typ odborny vyméra
O;?(?Ccﬁ; I plochy Gzemi odhad po¢tu (ha) pozn.
byti
Z3 sV viz pozn. 1 0,21 0,05 ha v ZU;0,16 ha mimo ZU
Z9 S\ nezastavéné 1 0,20
Z15 S\ zastavéné 1 0,08
P5 S\ zastavéné 3 0,40
Dy SV 6 0,89

— Plochy vyroby a skladovani (VD, VZ, VS)

Zajistuji hospodaisky rozvoj Uzemi. Hospodaisky rozvoj patéi mezi zékladni pilite
udrzitelného rozvoje. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou plochami (zemnég
stabilizovanymi c¢asto s potiebou kvalitativnich zmén (predevSim stavby na plose VZ).
Zastavitelnd plocha VD je vymezena v navaznosti na plochu zastavéného Gzemi stejného druhu

VyuZiti.
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V téchto souvislostech je nezbytné pripustit, Ze modernizace i realizace vyroby na
zastavitelnych plochach nemuiZe zajistit vyvazenost mezi obytnou a pracovistni kapacitou v obci
Z&borna.

— Plochy dopravy (DS, DX)

— Plochy technické infrastruktury (TW)

— Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Viz kap. C 4.8.

o Zabezpeceni potieb na Useku bydleni

Na vymezenych zastavitelnych plochach lze uskute¢nit cca 16 byta v Sestnacti domech
rodinného bydleni, dale pak 6 byty na plochach smiSenych obytnych.

Retrospektivni piehled s vyhledovou sidelni a demografickou prognozou:

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2020* vyhled
obyvatel 254 237 210 210 234 255 300

bytu 64 70 65 67 73 85 107
obyv./byt 3,97 3,39 3,23 3,13 3,20 3,00 2,80

*(idaj k 31.1.2020
Pro sidlo Zaborna je charakteristicky dosud pomérné vysoky pocet osob na 1 byt a souc¢asné
vyrazny narust poc¢tu obyvatel od roku 2001.

7.5. Koncepce verejné infrastruktury

— Silni¢ni

Napojeni obce na silni¢ni sit’ je popsano v kap. C.7.2. Sirsi vztahy. Silnice jsou Gzemné
stabilizovany.

Upravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné Gizemi budou provéadény dle zasad CSN 736101
~Projektovani silnic a dalnic* v kategorii S 7,5/60(50). Upravy silnice v souvisle zastavéném Gzemi
budou provadény dle zasad CSN 736110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“ ve funkéni skuping B
typu mistni komunikace dvoupruhové smérove nerozdelené.

Z duvodu dosaZeni vétSi bezpecnosti G¢astnika silni¢niho provozu na pratahu silnice I1. tiidy
sidlem Ize uplatnit prvky dopravniho zklidnovani.

Skelet mistnich komunikaci je tvoien dvoupruhovymi smérové nerozdélenymi komunikacemi,
v pavodni zastavbé pak jednopruhovymi obousmérné pojizdénymi. Komunikace v puavodni
(historicke) zéstavbé vyZaduji Upravy. V podrobnéjSi dokumentaci je tieba se zabyvat
problematikou zlepSeni dopravni obsluhy zastavby v jizni ¢asti sidla.

- Hospodaiska doprava

Zajistuje pristup k vlastnickym pozemkam. Koncepce UP v souladu planem spoleénych
zafizeni predpokladd rekonstrukci stavajici cestni sité vcetné doplnéni této cestni sité. Plan
spole¢nych zatfizeni komplexni pozemkové Upravy fesi pouze ucelové komunikace a to hlavni a
vedlejsi a doplnéné polni cesty. Zakladni parametry prostorového uspoiddani jednotlivych cest
vychazi z obecnych zasad navrhu dopravniho systému, platnych norem a terénnich prazkumu a
vysledki projednéni uspotrédani cestni sité s dotcenymi ucastniky.

— Doprava v Klidu

Je feSena pro stupen automobilizace 1:2,5. Pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel
obyvatel obce jsou vyuZivany pozemky vlastnika vozidel (garaze, volna ¢i kryta stani). V obci Ize
identifikovat dvé parkovisté. Jedno u viceucelové budovy obecniho Gfadu, druhé u prodejny.
S novym parkovistém po¢ita UP v ramci plochy piestavby na vychodnim okraji sidla. Stavajici
parkovisté budou upravena v rdmci revitalizace verejného prostranstvi jadra sidla. Neptipousti se

zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3Si hmotnosti 3,5 tuny na vetejnych
prostranstvi spolec¢ensky vyuZivanych a obytnych zonach bydleni venkovského (rodinnych domech)
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Je zajiStovana autobusovou dopravou. Izochrony dochdzkovych vzdalenosti od autobusové
zastavky protinaji celé zastavéné Uzemi. Rozmisténi zastvek je vyhovujici. Stavebni usporadani
autobusovych zastavek bude treba upravit pro pristup osobam se sniZzenou schopnosti pohybu a
orientace.

- Nemotorova doprava
Za ucelem zvySeni bezpecnosti G¢astniki silni¢niho provozu je nezbytné doplnit chodniky
v zastavéném Uzemi. K oddéleni nemotorové od motorove dopravy lze vyuZit dopravniho zklidnéni

pratahu silnice sidlem.
— Rekrea¢ni doprava

Koncepce UP akceptuje modie znacenou turistickou trasu v Gseku Rudolec — Staj — Polna
i cyklotrasu ¢. 4336 v Gseku Pod&sin — Zaborna — Polna. UP umoziuje vyznaéeni dalSich tras po
soucasnych anebo novych pozemnich komunikacich. Na Gzemi obce neni uvaZzovano
s umistovanim Uc¢elovych cyklostezek ¢i jinych speciélnich stezek rekreac¢niho charakteru. Tyto
pohybové rekreacni aktivity je mozno na GUzemi obce realizovat v ramci piipustnych ¢i podminéné

ptipustnych zpisoba vyuZiti vhodnych ploch s rozdilnym zptisobem vyu?Ziti.

Ve vychodni ¢asti sidla na Gzemné stabilizované ploSe je provozovana autoopravna silni¢nich
vozidel. Nebyl zaznamenan stiet mezi provozem tohoto zaiizeni a bydlenim na navazujici ploSe.

V piipad¢ potieby lze zatizeni sluZzeb pro motoristy situovat na navazujici zastavitelnou plochu
funkce VD anebo umistovat do ploch, které v ramci piipustnych, ptipadné podminéné piipustnych,
¢innosti jsou pro tyto ¢innosti zpusobilé.

- Hluk z dopravy

Zdrojem hluku je pratah silnice 1. t¥idy prochazejici stabilizovanou &asti sidla. UP zastavitelné
plochy citlivych funkci (zde bydleni) umistuje mimo dosah silnice 11/348. Na silnici Ill. tfidy pro
nizké intenzity dopravy celostétni s¢itani dopravy nebylo provadéno.

Pro informaci jsou v niZze uvedené tabulce uvedeny intenzity dopravy z celostatnich s¢itani
intenzity dopravy z let 2005, 2010 a 2016.
Intenzity dopravy na silnici 11/348

—  Sluzby pro motoristy

silnice sCitaci sek | TV O) M SV poznamka
2005 6-3520 454 1247 23 1724
2010 6-3520 288 1090 24 1402
2016 6-3520 382 1315 28 1725
Pozn:

TV- roéni pramér dennich intenzit téZkych vozidel ( poget vozidel za 24 hodin)
O - roéni pramér dennich intenzit osobnich vozidel ( pocet vozidel za 24 hodin)
M - ro¢ni pramér dennich intenzit motocykla ( pocet vozidel za 24 hodin)

SV - roéni pramér dennich intenzit vSech vozidel ( pocet vozidel za 24 hodin)

Z tabulkoveho piehledu jsou ziejmé téméi identické intenzity dopravy vroce 2005 a v roce
2016 a to i co do poctu vozidel v jednotlivych skupinach vozidel.

o Technicka infrastruktura

— Zasobovani pitnou vodou - koncepce

Dosavadni z&sobovani sidla pitnou vodou je z individudlnich zdrojt jednotlivych doméacnosti.
Tyto zdroje nemaji piedpoklady pro naplnéni potieb soucasného a budouciho Zivota v sidle.
Z tohoto divodu obec Z&borna objednala u projekéni kancelaie Projektova ¢innost — Klicka ing. —
Jihlava projektovou dokumentaci eSici komplexni zasobeni obce pitnou vodou.

Novy veiejny vodovod bude z&soben pitnou vodou z novych vodnich zdroja — wvrtt na
spravnim Uzemi obce Zaborna. VyuZitelnost zdroju:

= Vrt ¢ ZB-1 — pram. = 0,40 I/s, max. 0,75 I/s (pro cyklické dopliovani VDJ, max 1075

m*/mé&sic, max. 12680 m*/rok. Hloubka vrtu je 80 m.
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= Vrt ¢ ZB-2 — pram. = 0,50 I/s, max. 0,80 I/s (pro cyklické dopliovani VDJ, max 1340
m*/mésic, max. 15810 m*/rok. Hloubka vrtu je 50 m.

Nad kazdym vrtem se predpoklada instalace cerpaci stanice s pottebnym vykonem. Vytlacnym
tadem bude voda dopravovana do nového vodojemu 2 x 30 m®. Soucésti vodojemu bude Gpravna
vody. Orienta¢ni hladiny vodojemu: max. hladina — 567,25 m.n.m., min. hladina — 565,50 m.n.m.

Névrh tras vetrejného vodovodu v mife maximalni vyuZivd veiejnych prostranstvi. V
soucasnosti probihaji jednani s vlastniky pozemku, tzn. oproti zakreslenym vodovodnim trasam
v grafické ¢asti odivodnéni UP muze dojit Kk jejich zptesnéni, coz nebude mit vliv a koncepci
zasobované obce pitnou vodou tak, jak ji uvaZzuje Plan rozvoje vodovodt a kanalizace Kraje
Vyso¢ina a Uzemni plan Zaborna.

Provedené vypocty vyhledove potieby vody v projektové dokumentaci Veiejny vodovod, VDJ
+ UV Zaborna prokazaly dobrou situaci ve vodnich zdrojich pro vyhledové potieby obce.
Vodovodni systém neni dimenzovan na kryti poZarni vody zejména z dtvodu vysokych naroku na
akumulaci vody (nezadouci vliv na kvalitu pitné vody) i ekonomickou naro¢nost stavby vodovodu.

— Kanalizace a ¢isténi odpadnich. vod

Kanalizace vsidle byla budovana pro odvadéni deStovych vod. Odpadni vody jsou
individudln¢ zachycovany v jimkach na vyvaZzeni v mensi miife pak po predciSténi v septicich
vypoustény do vodotece protékajici sidlem.

Obec Zaborna védoma si této neudrzitelné situace objednala u stejné projekeni kancelare, ktera
se zabyvéa problematikou zasobeni obce Zaborna pitnou vodou, zpracovani projektové dokumentace
— Splaskova kanalizace + COV Zaborna.

Navrh tras splaskové kanalizace v miife maximalni vyuZivd ploch veiejnych prostranstvi.
V soucasné dobé probihaji jednani s vlastniky pozemka, tzn. oproti v grafické ¢asti odéivodnéni UP
v grafické ¢asti odavodnéni UP maze dojit k zpresnéni tras kanalizaénich fada, coz nebude mit
dopad na koncepci Uzemniho planu Z&bornd ani na poZadavky Planu rozvoje vodovodi a
kanalizace Kraje Vysocina.

Splaskova kanalizace bude ukoncena cistirnou odpadnich vod. Predpokladd se realizace
mechanicko-biologické COV piediazenym hrubym pied¢isténim. Pro COV je vymezena
zastavitelna plocha p¥i Zaborenském potoce pod byvalym lihovarem. COV Zaborna je dimenzovéana
na 400 EO.

Srézkové vody ze strech rodinnych doma a zpevnénych ploch v navrhovanych zastavitelnych
plochach a plochach prestaveb budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich,
srazkové vody z novych komunikaci budou ptednostné zasakovany v podélnych zasakovacich
zatravnénych pasech ¢i vsakovacich zatizenich, do deStové kanalizace budou napojeny pouze
prepady z téchto zatizeni. Toto pravidlo v pfiméiené mite uplatnit i ve stabilizovanych funkénich
plochach.

- Zasobovani elektrickou energii
Obec je zasobovana elektrickou energii z nadzemniho primarniho vedeni VN 22 kV ¢. 92, ze
kterého jsou vzdusnymi piipojkami ptipojeny stavajici trafostanice TS 22/0,4 kV.

Piehled stavajicich trafostanic:

Nazev trafostanice vlastnik typ trafostanice max. instal. vykon
Zé&borna — obec | E.ON dvousloupova 160kVA
Zemédélské druzstvo cizi dvousloupové 160 kVA
Zé&bornéa — obec 11 E.ON jednosloupova 250 kVA

Pokryti izemi transformacnim vykonem je dostacujici.
UvaZovany piirtastek el. piikonu na Uzemi obce (orienta¢ni):

Druh vystavby navrh UP pozn.

pl. bydleni venkovské (BV) 16 x 3 kW =48 kW

pl. smiSené obytné (SV) 6 x 4 kW =24 kW

pl. vyroby (VD) 7 kW

pl. ob¢anského vybaveni 9 kW zastavitelnd pl. + pl. piestavby
> 88 kW
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Reédlnd hodnota zatizeni a celkového potiebného piikonu z distribu¢nich TS sohledem
na soudobost mezi jednotlivymi skupinami odbéru bude niZsi nez v tabulce uvedena.

Koncepce z&sobeni obce spocivd v maximalnim respektovani stdvajicich zatizeni wvcetné
prislusnych ochrannych pasem. Distribu¢ni systém musi byt schopen pienést poZzadovany vykon
v dobé piedpokladaného maxima pii dodrZeni vSech potieb hospodarnosti, spolehlivosti,
bezpecnosti i kvalité¢ napéti. Potrebny piikon lze zabezpecit predevsim ze stavajicich trafostanic.
Transformacni vykon mozno navysovat piezbrojovanim stavajicich trafostanic i jejich ptrestavbou.
Vyuzivani vétSiny ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti umoZiuje realizaci zafizeni tech.
infrastruktury, tedy i el. vedeni a zatizeni.

Neni uvazovana vystavba vétrnych elektraren pro komercni Ucely. Fotovoltaicka zatizeni nelze
umistovat mimo urbanizovanou ¢ast obce, jejich pfipustnost v urbanizovaném Gzemi je pti spInéni
nalezitych podminek mozna. V urbanizovaném Gzemi pti naplnéni patticnych podminek je moznd i
instalace domaéci vétrné elektrarny ¢i turbiny, pokud vyska stoZaru zatizeni bude do 10 m od terénu.

Spravnim Gzemim obce neprochazi el. vedeni napétove hladiny 110 kV aZz 400 kV.

—  Zasobovani zemnim plynem

Obec je plynofikovana. Vzhledem k sidelni struktuie je provedena plosnd plynofikace ve
stiedotlakych rozvodech zemniho plynu. Sidlo je stredotlakymi plynovodnimi rozvody napojeno
z regulacni stanice VTL/STL Polnd. V soucasné dobé nedosahuji odbéry zemniho plynu
projektovanych (piedpokladanych) hodnot.

Koncepce UP sméifuje k napojeni rozvojovych lokalit na STL plynovodni sit. V novych
lokalitach se predpoklada s 60 % plynofikaci domacnosti, tzn. piné plynofikovanych domécnosti ve
vyhledu ptibude 16 x 0,60 = 10 domacnosti v rodinnych domech a 6 x 0,60 = 3 hospodarské

usedlosti.

Narist odbéru ZP na novych rozvojovych plochéch (orienta¢ni)
Skupina m°/hod. m°/rok pozn.
obyvatelstvo skupina C — plochy BV 10 x 2,0=20,0 10 x 2 800 = 28 000
obyvatelstvo skupina C — plochy SV 3 x26=78 3 x 3000 = 9000
Vyroba — plocha VD 2 3000
Obcanskeé vybaveni — plocha OK 3 5000 | Obeg plochy OK
) 32,8 66000

Plynovodni sit’ sidla je dostatecné dimenze pro vypoctené potreby. Napojeni a zasitovani
rozvojovych ploch bude provedeno v STL rozvodech. Uzemni plan vytvaii predpoklady, aby nové
STL rozvody zemniho plynu byly feSeny v plochach verejnych prostranstvi.

—  Zasobovani teplem

Vyznamny posun v ¢istoté ovzdus$i znamenala plynofikace obce, kterd vzhledem k charakteru za-
stavéni byla zvolena jako plosna. Postupné zvySovani ceny zemniho plynu doprovazené prechodem
k levngjsimu, ale ekologicky méné vyhodnému vytapéni pevnymi palivy na bazi uhli. Pouzivani ne-
tradi¢nich obnovitelnych zdroja nenaslo u stavebnika ¢i majitela stavajicich nemovitosti odezvu.

V soucasnosti zemni plyn k vytapéni vyuziva piiblizné 35 % domécnosti, elektrickou energii
véetné vyuZiti alternativnich zdroja vytapéni 5 % doméacnosti. Priblizné 30 % vyuZiva k vytapéni do-
mu dievo a dievni hmotu. Zbyvajici podil domacnosti vyuZivd k vytapéni svych doma uhli.
Z hlediska zvyseni kvality Zivotniho prostiedi je tieba podporovat vyuZivani alternativnich zdroja
energie a z hlediska vloZenych prostiedkt do plynofikace i vyuZivani zemniho plynu.

ProtoZe se jedna o venkovske zastavéni, nadale bude vytapéni feSeno lok&lnimi tepelnymi zdroji
ptipadné kotelnami Ustredniho vytapéni. Uplatnéni centrélniho zdroje tepla je v Gzemi relativné mélo
urbanizovaném ekonomicky nezdavodnitelné.

V oblasti novostaveb Uzemni plan podporuje vystavbu budov splaujici pasivni energeticky stan-
dard. Neni branéno ani instalaci nizkoenergetickych zdroji na biomasu, tepelnych cerpadel ¢i jinych
alternativnich zdroja tepla pro vlastni potiebu.

—  Elektronicka zatizeni a sité

Spravni Uzemi obce Z&borna prochéazi podzemni telekomunikaéni sit’ sledujici pievazné po-
zemni komunikace. UP v rozsahu podrobnosti UP zohledniuje tato zarizeni. Respektovana je radio-
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reléova trasa protinajici Uzemi obce ve sméru SZ-JV véetné ochranného padsma radioreléového spo-
je MO CR.

Piijem televizniho signalu je zajistovan individualn¢ instalovanymi televiznimi anténami a po-
kryti Gzemi televiznim signalem i rozhlasovymi celoplodnymi programy je dobré. Uzemi obce je
pokryto signdlem mobilnich operatord GSM. Zakladnové stanice operdtort GSM na Uzemi obce
nejsou.

- Dalkova vedeni technicke infrastruktura

Severovychodni cip spravného Uzemi obce protinaji VTL plynovody 2 x DN 900 A 1 x DN
1000. Kabel protikorozni ochrany pii tranzitnich sitich technické infrastruktury zajistujici jeji bez-
pecny provoz a je respektovan v plném rozsahu. V bezpeénostnim pasmu téchto VTL plynovoda
umistuje Gzemni plan na SkrySovském potoce malou vodni nadrz. Jinak neni Uzemi bezpec¢nostnich
pasem zatizeno Zadnymi novymi stavebnimi aktivitami.

Jihozéapadni ¢ast spravniho Gzemi obce prochazi VTL plynovod s tlakem nad 40 bara DN 500,
2 x ropovod DN 500 a produktovod. V ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech Gzemni plan neumis-
tuje Zadné nové stavebni zaméry.

Tranzitni sité technické infrastruktury doprovazi souvisejici podzemni telekomunikacni vedeni.
Koncepci Uzemniho planu je predchézeno poSkozeni téchto telekomunikaénich vedeni. TéZ pred-
chozi bod tohoto odivodnéni UP.

Cinnosti v rozvojovy plochéch v ochranném pasmu ropovodu je tieba projednat a odsouhlasit
provozovatelem zatizeni. Ochranné pasmo ropovodu je vymezeno 300m na kazdou stranu od linie
ropovodu a je stanoveno vladnim natizenim ¢. 29/1959 Sbh. (jak je stanoveno v ptechodnych usta-
novenich zékona ¢. 161/2013 Sh.). kdy na provadéni ¢innosti v ochranném pasmu ropovodu se pou-
Zije zakon &. 189/1999 Sh. a néasledné CSN EN 14161+A1 a CSN 665 0204.

Cinnosti uvedené v § 3 odst. 7 zakona &. 189/1999 Sh., tj. stavebni &innosti, umistovani staveb,
zemni prace, ziizovani skladek a uskladiovani materiali v ochranném pasmu produktovodu podlé-
haji souhlasu provozovatele produktovodu, pro ktery plati, Ze pouze pokud to umoznuji technické a
bezpe¢nostni podminky a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpec¢nosti nebo majetku osob ¢i
Zivotniho prostredi, udéli provozovatel produktovodu pisemny souhlas se stavebni ¢innosti, umis-
tovanim staveb, zemnimi pracemi, ziizovanim skladek a uskladiovanim materialu v ochranném
pasmu produktovodu. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

VySe uvedené plati zejména pro ¢innosti na vymezenych plochach se zménou v GUzemi Z12,
K15, K16, K18, K19, K20, K21,K22, K23, K24 a K25, které se nachazeji v ochranném pasmu pro-
duktovodu.

—  Podminky usporadani inzenyrskych siti
Nové inZenyrské sité budou predevSim vedeny pod veiejnymi plochami (napi. zelené pasy
pti komunikacich), u stavajicich pozemku zatizenych btemenem siti tech. infrastruktury vytvorit
postupné predpoklady pro jejich pievod do majetku obce. Rozvody a trasy, resp. celkové reSeni,
bude uptesnéno v podrobngjsi dokumentaci Gzemné planovaci ¢i oborové. Zadouci je slu¢ovani siti
technické infrastruktury do obsluZznych koridort predevsim z davoda menSich Gzemnich naroku a

efektivity vyuzivani tzemi.
o Nakladani s odpady

Na_kl_z'a_d_é_r{l'"s_aaf)a&{/ se fidi obecné zavaznou vyhlaskou. V obci probiha tiidéni odpadu.
Soucasny systém nakladani s odpady je pIn¢ vyhovujici a netreba koncepci nakladani s odpady
meénit.

Na Gzemi se nenachazi zadna skladka v aktivnim stavu. Uzemni plan na Gzemi obce

[

neumistuje Zadnou skladku ani neumoZznuje oZiveni starych ekologickych zatézi.
e Obcanské vybaveni

Ob'é_a_r{s_lgé_\_/g/[)ailéﬁf_o_bce svoji funkéni rozmanitosti bude v dostateéné miie napliovat potieby
obyvatel spojenych se Zivotem ve venkovském prostredi.
- Polyfunkéni objekt obecniho Uradu - vznikl piestavbou byvalé Skoly. Kromé prostor

obecniho Ufadu je v objektu umistén spolecensky sal a hospoda.
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- Prodejna potravin - samostatné stojici stavba ¢tvercového pudorysu s plochou stiechou
v blizkosti polyfunkéniho objektu.
- Hasi¢ska zbrojnice - stoji na pravém biehu Horniho rybnika piti silnici 11/348. Sestava se
z garéZe, Saten a zasedaci mistnosti.
- Vicelcelove sportovisté - umoziuje hru malé kopané, tenisu, volejbalu a dalSi sportovani
na vicetcelovem hristi. Soucasti zatizeni je sklad nafadi a sportovniho nacini.
- Détské hristé - navazuje na viceucelové sportoviste.
- Obcanské vybaveni komeréni - je vymezeno na zastavitelné ploSe a ploSe prestavby na
vychodnim okraji sidla.
Népln ploch se zménou v Gzemi je upravena podminkami vyuZiti ploch.
Stavajici plochy obc¢anskeho vybaveni jsou plochami Gzemné stabilizovanymi s prabéznou
potifebou modernizace a udrzby. V ramci cilovych Gprav centralniho verejného prostranstvi je nutno
se zamérit na stavebni Upravy vné¢jSiho vyrazu polyfunkéniho objektu a objektu prodejny potravin,

Vv s

tak aby tyto dva objekty nebyly svym vnéjSim vzhledem ve stietu s prostiedim navsi.

e Vefejna prostranstvi

Viz kap. C.4.4.

7.6. _Koncepce uspoifadani krajiny
o Utvéreni prostoru krajiny

Krajinny prostor je urc¢ovan hibetnici mezi Zaborenskym potokem a Ochozskym potokem,
ktera je zakon¢ena vyvyseninou Za borkem. Krajiné mezi severnim okrajem sidla a SkrySovskym
potokem dominuje podéIné orientované sedlo mezi dvéma vyvyseninami z nichZ vysSi nese jméno
U Bechynovy lipky. Z pohledu vyuZivani lze tato Uzemi charakterizovat jako zemédélskou krajinu
intenzivné vyuZivanou s minimem krajinnych prvka. Pozitivné je treba vnimat zahloubené ddolni
nivy obou hrani¢nich vodnich toka s brehovymi porosty i misty navazujicimi vihkymi loukami.
Obdobné ptirodni kvality vykazuje mimo zastavéné plochy téZ Zaborensky potok. Hospodéaistvi
monokulturni smrkové lesy jsou piedevsim vazany na svahy sklan¢jici se ke zminovanym vodnim
tokam.

Koncepce Uzemniho planu vytvari moznosti pro zlepSeni prostupnosti krajiny, zvyseni podilu
trvale travnich porosti na celkové vymeére zemédélského pudniho fondu. Nové interakeni prvky
budou pasobit jako stabilizujici ptirodni prvky v ekologicky chudém uzemi. Navrhovana opatieni
jsou v souladu s planem spole¢nych zatizeni v obvodu Komplexni pozemkové Upravy Zaborna.

Koncepce Gzemniho planu povaZzuje ochranu krajiny a krajinného prostredi (zastavéného,
nezastavéného) za primarni téma a to nejen k probihajici klimatické zméné. Jedna se o napliovani
zakladniho pravidla na vyvazeny a dlouhodob¢ udrZitelny rozvoj tzemi.

o Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

— Plochy zemédelske (AP, AL)

Samostatné jsou vymezovany za Uc¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédelské
vyuZziti. Tyto plochy jsou v podminkach Uzemniho planu tvoieny piedevSim kulturou ornd puda
(AP) a kulturou trvaly travni porost (AL). Dotéeni zemedélského padniho fondu zaméry UP reaguje
na pozadavky zadani UP, které schvalilo zastupitelstvo obce.

Z hlediska stabilizace zemédélsky vyuZivané krajiny se na plochadch zemédelskych umozZiuje
vysadba zelené i doplInéni Gzemniho systému ekologické stability. Tyto zasahy nejenZze ptiznivé
ovlivni druhovou diverzitu, ale vlivem ekologicky hodnotnéjSiho ekosystému mohou prinest i
celkovy narust vynost zemédélskych plodin. Proto tyto zasahy nelze povaZzovat jako zabor pudniho

fondu.
—  Plochy lesni (LE)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek s pievazZujicim vyuZitim pozemku
pro les. Lesy je nutno chranit jako dalezitou piirodni hodnotu Gzemi s mérnou produkeni funkci.

—  Plochy _dopravy

Viz kap. C.4.5. Koncepce veiejné infrastruktury — Dopravni infrastruktura.
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- Plochy smiSeng nezastavéného tzemi - prirodni (MN)
Vymezeny jsou na plochach se zajmy ochrany ptirody ¢i tam, kde je tyto zajmy na vymezenych
plochéch uplatiovat. Plochy MN piiznivé kultivuji krajinu respektive Gzemi a tvofi dileZitou sloZku

Zivotniho prostiedi.
o Uzemni systém ekologické stability

PFi fc_age_ﬁi_é)_/sté_n_wﬂ_élzal_o_gi?:[(;é_ét_a_b_il_ity bylo vychazeno ze ZUR Kraje Vysogina, UAP ORP
Jihlava, Uzemniho planu obce Z&borna a tzemnich plana sousednich obci a Komplexni pozemkové

Upravy Zabornéa planu spole¢nych zatizeni.

- Mistni (lokélnf) USES

Na feSeném Uzemi jsou vymezeny 4 hydrofilni linie v péti Usecich lokélniho biokoridoru (LBK),
které propojuji na Uzemi vymezena tii lokalni biocentra (LBC) - LBC Na soutoku (antropicky
podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované, travinné, kiovinné, vodni a mokiadni,
konektivni, centrdlni), LBC Baba(antropicky podminéné, reprezentativni, heterogenni,
kombinované, travinné, krovinng, lesni, vodni a mokiadni, konektivni, centralni), LBC Pod
Kokejlovou stréni (antropicky podminéné, reprezentativni, heterogenni, kombinované, lesni, vodni
a mokiadni, konektivni, centrélni). LBK 1 (antropogenné podminény, heterogenni, kombinovany,
travinny, krovinny, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni) na feSené Uzemi vchazi od
severovychodu a miii po toku mistni vodotec¢e do LBC Na soutoku kam od z&padu miii z LBC
Baba (vymezené v severozapadnim cipu feSeného Uzemi) LBK 2 (antropogenné podminény,
heterogenni, kombinovany, travinny, kiovinny, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni). Déle
sem miti od vychodu LBK 3 (antropogenné podmingény, heterogenni, kombinovany, travinny,
krovinny, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni) a od jihu LBK 4 (antropogenné podmingny,
heterogenni, kombinovany, travinny, kiovinny, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni) oba ze
sousedniho k.0. Janovice u Polné. Poslednim biokoridorem je LBK 5 (antropogenné podmingny,
heterogenni, kombinovany, travinny, kiovinny, lesni, vodni a mokiadni, souvisly, modalni)
prochézejici v jihozapadni c¢asti k.0., ktery spojuje LBC zasahujici svou ¢asti na reSené Gzemi -
LBC Pod Kokejlovou strani - s okolnimi biocentry.

Prostupnost krajiny

Uzemni rozvoj sidla neptinasi snizeni prostupnosti krajiny. Zachovava je dostupnost volné kraji-
ny z urbanizovaného Uzemi.

Z duvodu zachovani piimeiené velikosti blokt zemeédélské pady neni mozno dale podporovat
dal3i zcelovani orné pady. Biologicka prostupnost Gzemi je zvy3ena prvky lokalniho USES véetng
prisludnych interakénich prvka.

Zésadni vyznam na udrZeni ptiméiené prostupnosti Gzemi mé plan spolec¢nych zatizeni v obvodu
Komplexni pozemkové tpravy Zaborna, ktery je koncepci UP akceptovan.

«  Podminky pro rekreaci

Zemedelsky intenzivné vyuzivana krajina nema dobré piedpoklady pro rekreaci pobytového cha-
rakteru. Na Uzemi obce se nenachazi ani nenavrhuje Zadna chatova lokalita a zahradkaiské osady.
UP nevyluduje pro pobytové formy rekreace vyuzit neperspektivni objekty pro bydleni &i jiny acel
anebo i prestavbu v zastavéném Gzemi obce (sidla). SpiSe se vSak bude jednat o ojedinélé piipady.

MozZnosti pohybové rekreace — turistiky jsou uvedeny v kap. C.4.5.-Koncepce veiejné infrastruk-
tury — dopravni infrastruktura — rekrea¢ni doprava.

Pro kaZzdodenni rekraci obyvatel obce slouZi sportovisté a viceucelovy objekt na ndvsi. DuleZity
vyznam je nutno spatiovat ve vyuZiti verejnych prostranstvi. Drobna htist¢ mozno ziizovat i na ji-
nych k tomu dostupnych plochéch rozdilného zpasobu vyuZziti. Za specifickou formu rekreace je
povaZzovana préace na zahradach u rodinnych domu.
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o Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce se nenachazi dobyvaci prostor. UP neuvazuje s vyuzivanim Gzemi obce
s téZebnimi aktivitami ani s téZbou tzv. mistnich surovin.

7.7. Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zptasobem vyuziti, podminky prostorového
uspoiadani
e Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti

Uzemi obce je c¢lenéno dle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti na plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Vymezeni ploch rozdilného zptisobu vyuZiti je znazornéno
v grafické ¢asti UP barevnou plochou se rafou a pisemnymi znaky. V textové &asti UP jsou pak
stanoveny podminky vyuZivani jednotlivych ploch surcenim pievazujiciho (hlavniho) Gcelu
VyuZziti, ptipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZziti, poptipadé i podminéné piipustného vyuZiti.

Piipustné vyuZiti znamena optimalni vyuZiti plochy, podminéné ptipustné vyuZiti znac¢i vyuZiti
plochy pfipustnou cinnosti nenaruSujici funkci Gzemi jako celku a které jsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim plochy. Neptipustné vyuZiti znamena zakazany zpusob vyuZivani ¢i vyuZiti.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou od sebe oddéleny hranici.

Dosavadni zpasob vyuZivani ploch, ktery neodpovida vymezenému vyuziti plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti dle UP lIze trpét, pokud neni narusen verejny zajem (8132, odst. 3, zak. &.
183/2006 Sb. v platném zné&ni) a zde provadené ginnosti neposkozuji ZP nad p¥ipustnou miru.

Uzemni plan vytvaii zakladni koncepéni ramec pro usmériiovani rozvoje celého tizemi obce. Pro
zachovani, obnovu a kultivaci hodnot Gzemi stanovi UP podminky (prvky) prostorového
usporadani, které jsou v podrobnosti pfiméiené Uzemnimu planu a které budou v¢lenény do procesu
rozhodovani v Uzemi. Podminky prostoroveho usporadani véetné podminek ochrany krajinného
rézu jsou vyjadieny predevsim v textové ¢asti UP. Ve vykresové ¢asti UP omezené s ohledem na
rozliSovaci schopnosti grafiky.

Stanovena kritéria a podminky pro usmériiovani vyuzivani uzemi jsou nastaveny tak, aby byly
dostate¢né liberalni a iniciovaly nalézani novych pro obec ptinosnych feSeni, avsak jsou dostate¢né
ucinnym a prisnym néstrojem k udrZeni kvality urbanisticko-architektonickych souvislosti.

7.8. Vodni plochy a toky, povodi

Uzemi obce je odvodiované Ochozskym potokem ¢. h. p. 1-09-01-017 a SkrySovskym
potokem ¢&. h. p. 1-09-01-049. Zaborensky potok protékajici zastavénym Uzemi je pravostrannym
piitokem Ochozského potoka. Pro vykon spravy toki a potieby jejich udrzby respektuje UP 6m
Siroky manipulaéni pruh od biehové hrany.

Na spravnim Gzemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch rybniki. Jedna se o drobné rybniky
vesmes v soukromém vlastnictvi. Plosné nejvétsi rybniky jsou bilancovany v tabulce.

Vypis plosné nejvétsich rybnika

nazev vodni ¢islo vyméra vlastnik pozn.
nadrze parcely (m?)

Horni rybnik 16/1 4606 Obec Zabornd | jadro sidla

bezejmenny 296/1 1786 soukromy

bezejmenny 303/2 3912 soukromy

bezejmenny 1229 5009 soukromy

L . 1206 3665 Soukromy celkova vyméra 4 993 m*

Myslikav rybnik 1205 1328 Obec ZAborni ’

bezejmenny 1200 5250 soukromy

rybnik Pandk 72 13116 soukromy soucast lokalniho biokoridoru USES

Na Skry3ovském potoce UP navrhuje umisténi nového rybnika o celkové vyméie 0,519 ha.
Podminkou pro realizaci rybnika je napInéni pozadavkii pro rozvoj a zvyseni biodiverzity lokalniho
biocentra USES Na soutoku.
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o Z&plavova Uzemi

« Protierozni opatreni

Morfologické a padni poméry spolu s nevhodnym zptasobem hospodaieni byvaji hlavnimi
faktory podminujici vznik zrychlené eroze. V Gzemnim planu nastaveny zptsob vyuZivani krajiny
preferuje ekonomicky méné naro¢nd opatieni organizacniho charakteru jako je dosazeni optimalni
velikosti i tvaru padniho bloku, provedeni ochranného zatravnéni. V koncepce UP jsou uplatnéna
opatteni, kterd jsou obsahem planu spolec¢nych zatizeni v obvodu komplexni pozemkové Upravy

Z4aborna.
e  Odvodnéni Uzemi

Stavby zemédélského odvodnéni byly na k.U. Zabornd ve velké miie provadény za Ucelem
podpory a rozvoje zemédelské vyroby. Jedna se o drendzni zptasob odvodnéni vyrazné ovlivaujici
odtokové poméry v Gzemi. UP vytvaFi koncepéni moznosti pro zlepseni ekologicko stabilizaéni
funkce vodnich toku pti zvySovani retencénich schopnosti krajiny. Konkrétni realizacni opatieni
zabyvajici se nezadouci funkci zemédélského odvodnéni piekracuje pusobnost Uzemniho planu.
Provedena odvodnéni jsou vyznacena v grafické ¢asti odivodnéni UP ve vykrese Piedpokladany
zabor puadniho fondu a vykrese Zasobovani vodou a kanalizace. S novymi investicemi tohoto

charakteru Uzemni plan neuvazuje.
e  Zranitelné oblasti

Spravni Gzemi obce Zaborné dle Natizeni vlady CR & 262/2012 Sb. v platném znéni o stanoveni
zranitelnych oblasti a akénim programu patii do zranitelnych oblasti. PoZzadavkem je sniZeni
znecisténi vod dusi¢nany ze zemédélské produkce, piedchazeni dalSimu takovému zneciStovani a

ochran¢ povrchové vody pred eutrofizaci.

7.9. Limity vyuZiti Gzemi

Uzemni plan obsahuje dle zpasobu vzniku dvé skupiny limitt. Jde o limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z prdvnich predpist a pravnich rozhodnuti a pak jde o limity, které vychazi
z konkrétnich podminek treSeného Gzemi. V limitech vyuZiti Gzemi, které vyplyvaji z pravnich
predpisi a pravnich rozhodnuti, jsou uvedeny jen ty, které se na Uzemi obce vyskytuiji.

Vyplyvajici z pravnich predpisii ¢i stanovené na zaklade zvlastnich predpisi

- katastralni Uzemi Zaborna = spravni Gzemi obce Z&borna
- spravni Uzemi obce Zaborna = Uzemi feSené Uzemnim planem Zaborna

- silnice Il. a 1. t¥idy 15 m od osy na obg strany mimo ZU

- rozhledové trojuhelniky dle konkrétniho piipadu

- nadzemni vedeni VN 22 kV 7 mod krajniho vodice na ob¢ strany (zak.
¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmen a zak. ¢.
222/1997 Sb.)
10 m od krajniho vodice na ob¢ strany (vl. nafizeni
80/1957 Sbh.)

- TS 22/0,4 kVA stoZaroveé viz nadzemni vedeni VN 22 kV

- VTL plynovody 4 m na obg¢ strany od povrchu plynovodu

- STL plynovody v¢. piipojek v ZU 1 m na obé¢ strany od povrchu plynovodu

- ostatni plynovody a piipojky 4 m na obe¢ strany od povrchu plynovodu

- dalkovod horlavych kapalin 300 m po obou stranach od osy potrubi blizsi vyuZiti
OP stanovi vl. nat. C. 29/1959 Sb.

- kanaliza¢ni stoka do DN 500 mm 1,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

- kanaliza¢ni stoka nad DN 500 mm 2,5 m na obg¢ strany od vn¢jSiho lice potrubi

- vodovodni fad do DN 500 mm 1,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi

- vodovodni fad nad DN 500 mm 2,5 m na obé strany od vnéjSiho lice potrubi
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(u vodovodnich fadu nebo kanaliza¢nich stok na g 200 mm v¢. s rovni dna v hloubce > 2,5
m pod upravenym terénem se vzdalenost od vn¢jSiho lice potrubi zvySuje o0 1 m)

- telekom. kabel podzemni

- radioreléova trasa

- VTL plynovod do DN 500
- VTL plynovod nad DN 500
- zabezpecovaci pasmo dalkovodu

Ochrana kulturnich hodnot

- archeologické nalezy
- kulturni pamétky

- vale¢ny hrob

- vyznamny krajinny prvek
- evidovana lokalita ochr.piirody
- pamatny strom — Lipa v Zaborné
- migra¢né vyznamne Uzemi
- ochrana lesa
- pasmo hygienické ochrany stiedisek
Zivocisne vyroby
Ochrana lozisek nerostu

- dobyvaci prostor Zaborna

DuileZité limity urcené Gzemnim planem

- prvky USES

- ochrana krajinného razu

- zastavitelnd dzemi
- volné krajina
vodni plochy a toky

ochranné pasmo vodniho zdroje
ochranné pasmo vodojemu

Ochrana kulturnich hodnot

- identita sidla
- vySkové usporadani uzemi

- drobné artefakty

1,5 m od povrchu na obé strany, vojensky kabel 3m
od povrchu na obé¢ strany
druha Fresnelova z6na

150m na ob¢ strany od padorysu
200m na obé strany od padorysu
3-5 m dle kategorie dalkovodu hotlavych kapalin

§ 22 a § 23 zak. ¢. 20/1987 Sh. v platném zné&ni
r.¢. 32638/7-5414 kaple Panny Marie
Sedmibolestné se sloupem Immuculaty

r.¢. 34519/7-5415 kaplicka

r.¢. 21617/7-5413 socha sv. Jana Nepomuckého
CZE6105-8516 pomnik na poli

CZE6105-8515 pomnik na navsi

8§ 3 odst. b) zak. ¢. 114/1992 Sh., po novele
viz zakres v koordina¢nim vykrese

viz zakres v koordina¢nim vykrese

viz zakres v koordina¢nim vykrese

50m od okraje PUPFL

viz zakres v koordina¢nim vykrese

evidenéni ¢islo DP 705 79

obecné nezastavitelné plochy (podminéné Ize piipus-
tit stavby technické ¢i dopravni infrastruktury — lini-
ové, nerovnob&zné s prvkem USES, stavby vodo-
hospodai'ské a stavby ZP bez snizeni kvality piirod-
niho prostredi

uréena koncepci UP

uplatnit vyznamny podil vsakovani a zadrZeni
destovych vod na pozemku

zvySovat reten¢ni schopnost krajiny prirodé blizkym
zpusobem

akceptovat manipula¢ni pruh v Siti 6 m od biehové
hrany

bude stanoveno v projektové dokumentaci

bude stanoveno v projektové dokumentaci

respektovat charakter a pudorys zastavéni sidel
akceptovat stavajici prevladajici hladinu zastavby
s dominantou mistniho vyznamu: kostel s vézi
respektovat stavaji vytvarna dila v sidle a v krajingé
volné
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- pl. smiSené obytné (SV) po hranicich v UP vymezené plochy
- pl. ob¢. vybaveni komeréni (OK) po hranicich v UP vymezené plochy
- pl. vyroby drobné a sluzeb (VD) po hranicich v UP vymezené plochy
- pl. vyroby, skladové areély (VS) max. po hranici ploch citlivych funkci

- pl. vyroby, vyroba zemed. a lesnickd (VZ)  max. po hranici ploch citlivych funkci
- pl. tech. infr. vodni hospodaistvi (TW) max. po hranici ploch citlivych funkci
(jmenovité obecni COV) (vyznaceni v grafické casti odpovida zakresu
planovaného ochranného pasna v rozpracované
oborové dokumentace - Splaskova kanalizace
+ COV Zaborna ze zai r.2020)

7.10. Vymezeni pojmt

Jsou urceny zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni a
prislusnymi platnymi provadécimi vyhlaskami a dalSimi zakonnymi predpisy.
o Ostatni pojmy

Pro ucely tohoto uzemniho planu jsou uZity dale tyto pojmy:

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti
znehodnoceného Gzemi (plochy prestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZziti

zasahovat a ovliviiovat vyuzivani Uzemi vice obci, pfipadné pozadavky vyrazné prevysujici
potencial tzemi obce.

_______________________ ¢i
stavebni prvky stavby, které mohou pies rozhrani vystupovat (arkyte, rizality, aj.) urci
podrobngjsi UPD ¢&i Gizemni studie

v v w7,

~mgFitko_staveb — pomeér velikosti hmoty jedné stavby ke hmoté stavby druhé. Mékitko staveb

umoznuje si vytvorit pribliznou piedstavu o velikosti prostorového vnimani staveb

ob&anské vybaveni dané objekty, pozemky manipulaénich ploch a pozemky zeleng. Casto
byvaji oplocené.

vyuZitelny. Do pIného podlazi se zapocitdva v piipade, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vySku obytné mistnosti

funkénim pouZivanim konstrukénich prvki. Budovy elegantniho vzhledu, bez mddnich
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vystielkd, ohledupIné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a Setrné vaci
ptirodnim zdrojam

je zastieSeni dano sklonem strechy do 12°

—souvisejici obc¢anské vybaveni komer¢niho typu — stavby na pozemcich do plosné vymeéry 200

m? (napf. malé prostory obchodu, sluZeb, stravovani, ubytovani aj.)

vyrobu (chov hospodaiskych a jinych zvirat a Zivocichi za G¢elem vyroby potravin pro
lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuZziti, chov hospodaiskych zvitat k tahu,
produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potencialu)

m\_/_f/_r_(_)_b_é,"é"i_ri_h_d_s_fi"fﬁéji’bi charakter odbornych praci femesinického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

vibracim, proti nadmérnému obtéZovani zapachem apod. (napf. plochy bydleni, rekreace,
zdravotnictvi, soc. sluZeb atd.)

~ vhodné ;_)_fa_\_/_ééchny kategorie uZivateli resp. aby byla vytvoiena vhodna atmosféra klidného
bydleni. Dale viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2.2.20086, ¢.j.2As 44/2005-11

zakaznika, které vyZaduji vysokou invenci pracovnikia, kdy tyto ¢innosti nemaji nezadouci
dopad na Zivotni prostiedi

konkrétniho zakaznika v femeslnych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji zajistovany &leny rodiny a
jsou bez nezadoucich dopadi na Zivotni prostredi

vysokou technologickou naroc¢nosti, digitalizaénimi technologiemi, kde Zadnd z téchto
¢innosti nezatéZuje okoli nad ptipustnou miru

které jsou uZivany k rekreaci, lazeniské Iécebné rehabilitacni péci a vyuce s vyjimkou lesnich a
zemédélskych pozemka a venkovnich pracovist’

obvodového plaste, vyznamny z hlediska pronikani hluku zven¢i do chranéného vnitiniho
prostoru bytovych domu, rodinnych domui, staveb pro piedSkolni a Skolni vychovu a
vzdélavani, staveb pro zdravotni a socialni ucely jakoZz i funkéné obdobnych staveb
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a mistnosti ve Skolach a zdravotnickych zatizenich, nepatii sem mistnosti ve stavbach pro
individudlni rekreaci a ve stavbach pro vyrobu a skladovani

budouciho stavebniho pozemku, spolu s koeficientem zelené udavad miru vyuZziti Gzemi
(intenzitu zastavby)

tohoto pozemku, spolu s koeficientem zastavéni plochy udava miru vyuZziti Uzemi (intenzitu
zastavby)

8. Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

8.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Zaborna je vymezeno v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim tadu v platném znéni. ProtoZe se zastavéné Gzemi vymezuje v souvislosti s
pracemi na Uzemnim planu nejsou vymezovany nezastavitelné pozemky.

Pokladem pro vymezeni zastavéného Gzemi je mapovy podklad, na kterém je vyhotoven Uzemni
plan (kopie aktualni katastralni mapy). Soucasné bylo vychazeno z hranic zastavéného Uzemi dosud
platného Uzemniho planu obce Z&borna. DuleZité informace byly ziskany terénnim prizkumem
dotceného Uzemi.

8.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Uzemi

Zastaveéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 20.02.2020.

Piirodni podminky a geografickd poloha maji v piipadé¢ obce Z&borna zasadni vyznam na
rozvojovem potenciélu sidel.

Zastavéné Uzemi bylo primarné vyuzivadno polyfunkeng, které lze charakterizovat plochami
smiSenymi obytnymi venkovského typu (SV). Plochy SV stale tvoti dulezity podil zastavéneho
Uzemi sidla. Novéjsi a nova zéstavba je lokalizovana pfi silnicich na vychodnim okraji sidla. Jedna
se 0 oteviené formy zastavby casto s dodatecné vystavénymi hospodaiskymi stavbami bez
nalezitych souvislosti. Pro sidlo je charakteristicky rozvoj rodinnych farem do volné krajiny
v severni ¢asti sidla. Zastavéné Gzemi je vymezeno ucelng, ¢asto je vyuZivano proluk v obytné a
smiSene ¢asti zastavitelného Uzemi. Vymezeny jsou zaroven ¢tyii plochy prestavby.

8.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch
e Plochy BV aSV

Na zékladé dosavadniho vyvoje demografického a socialniho potenciélu obce byla stanovena
popula¢ni velikost obce na 300 obyvatel s piirastkem cca 16 byta na jednobytovych
rodinnych domech a cca 6 byta na plochach smiSenych bydleni.

Pro jeden rodinny dim se uvaZuje s velikosti budouciho stavebniho pozemku 1200 m?
(venkovsky prostor) s minimalni velikosti souvisejiciho vefejného prostranstvi 150 m? pro
kaZdy rodinny dam. Celkova potiebna plocha pro 16 rodinnych domut na plochach bydleni
venkovského (BV) bude &init 16 x (1200 m? + 150 m?) = 16 x 1350 m? = 21 600 m? = 2,160
ha. Jedna se o vymeru, ktera je velice blizka souctu zastavitelnych ploch a plochy piestavby,
ktera je pro druh plochy BV vymezena v UP — 2,239 ha.

V prolukach na hranici zastavéného Gzemi vymezuji UP tii zastavitelné plochy smiseng
obytné (SV) ve tiech prolukach. Plochy jsou vymezeny ve sloZitych Uzemnich podminkach
mezi obytnym a vyrobnim Gzemim obce. Celkova vyméra téchto zastavitelnych ploch ¢ini
0,49 ha a GUzemni plan zde umistuje cca 4 3 bytové jednotky. Dalsi plochou funkce SV je
plocha piestavby P5 vymezena na misté v soucasnosti nevyuzivaného zemédelského arealu v
blizkosti centra obce o vymete 0,40 ha a uvazovanym umisténi 3 bytovych jednotek.

- Obcanské vybaveni komer¢ni (OK) — Plocha je vymezena v proluce zastavéného uzemi
pro umisténi vystavni plochy zemédelské techniky.
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- Zelen — zahrady a sady (ZZ) — Na po podmaceném Uzemi mezi dvéma malymi vodnimi
plochami na pro zemédélskou techniku obtizné ptistupnych pozemcich UP vymezuje
produkéni zahrady. Ty kromé hlavniho vyuZiti piinesou do Uzemi zvySeni ekologicke
stability a rozmanitosti Uzemi.

- Technicka vybavenost — vodni hospodaistvi (TW). Plocha pii silnici 111/34822 je
vymezena pro budouci vodojem, ktery je nezbytny pro funkci vetrejného vodovodu.
Plocha pod byvalym lihovarem (u Zéaborenského potoka) je vymezena pro umisténi
obecni COV. Na obou zastavitelnych plochach budou realizovany stavby ve vefejném
zajmu.

9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ¥eSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odidvodnénim potieby jejich vymezeni

Tyto zaleZitosti nadmistniho vyznamu nebylo tieba na zemi obce Zaborna resit.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha v Uzemi

10.1.Postaveni obce v systému osidleni
e Obec Zaborna se nachazi v Kraji Vysocina, v obci s rozSifenou pasobnosti Jihlava. Povérenou
obci je mésto Polna.
. Nejblliéiml orgény statni spravy jsou:
finan¢ni Ufad: GUzemni pracovisté Jihlava
— Ceska sprava socialniho zabezpeceni: Jihlava
— katastralni Orad: katastralni pracovisté Jinlava
— ufad Gzemniho planovani: magistrat mesta Jihlava
— stavebni Ofad: mésto Polna
— matri¢ni 0fad: mésto Polna
— Zivnostensky Urad: magistrat mesta Jihlava
urad prace: krajska pobocka Jihlava
o Ze zakladnl ob¢anské vybavenosti se v obci nachézi jen vicelc¢elovy objekt obecniho Uradu,
prodejna potravin, hasi¢ska zbrojnice a vicelcelové sportovisté. Za ostatni obéanskou vyba-
venost obyvatelé obce vyjizdi do blizké Polné ptipadné Jihlavy
 Sousednimi obcemi jsou:
- mé&sto Polnd (k.u. Polnd, k.0. Hrbov, k.u. Janovice u Polné, k.4. SkrySov u Polné)
- obec Dobroutov (k.U. Dobroutov)
« Postaveni obce v sidelni struktute je stabilizované, obec Zaborna se bude nadale rozvijet jako
samostatny Gzemni celek.

10.2.Sirsi dopravni vztahy
« Napojeni obce na silni¢ni sit’ zajistuje silnice 1. téidy a silnice 111. t¥idy
— silnice 11/348 Humpolec — Polna — Mé&xin
— silnice 111/34822 zZaborna — Janovice — Rudolec
— silnice 111/35210 NiZkov — Podé&Sin - Z&borna
« Silnice nejsou soucasti Pateini silni¢ni sit¢ Kraje Vysocina
o Zé&dny ze zaméra UP nenaruduje turistickou a cykloturistickou trasu.

10.3. Sirsi vztahy technické infrastruktury

e Obec bude zasobena pitnou vodou z vodniho zdroje na Uzemi obce. Splaskova kanalizace bude
ukonéena COV na Gizemi obce

« Na zemni plyn je sidlo napojeno z regula¢ni stanice VTL/STL Polna

« Tranzitni energetické sit¢ vedou ve stabilizovanych trasach

10.4. Siri vztahy USES a dalSich p¥irodnich systéma
e Uzemi obce Zabornd se nachézi v Havlickobrodském bioregionu 1.48, ve vétSi mite v jeho
prechodné nereprezentativni ¢asti
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« Na Uzemi obce se nenachazi prvky regionalniho ani nadregionalniho systému USES. Zajistén je
soulad mistniho systému USES s izemng planovaci dokumentaci sousednich obci.

e Na Uzemi obce se nenachédzi evropsky vyznamna lokalita uvedena v narodnim seznamu
evropsky vyznamnych lokalit dle Natizeni vlady ¢&. 132/2005 Sb. a dle Smérnice Rady
Evropskych spolecenstvi 92/43/EHS o ochran¢ ptirodnich stanovist, volné Zijicich Zivog¢ichu a
plan¢ rostoucich rostlin (smérnice o stanovistich).

« Zamery UP Zaborna nezasahuji negativné do vymezeného migraéné vyznamného Gzemi.

11. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréene k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni piedpokladaného odnéti ZPF v navrhu UP Zaborna je zpracovano dle zékona ¢.
334/1992 Sh., "O ochrané zemedélskeho pudniho fondu™ ve znéni pozdéjSich zmeén a provadéci
vyhl&sky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF

Grafické znazornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové ¢asti
odavodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zékladni Gdaje o pozemcich, zéakres ploch a koridori u
nichZ se predpoklada zabor, hranice ttid ochrany vé. BPEJ, zurodiujici opatieni, uc¢elové a mistni
komunikace slouZici k obhospodaiovani pozemkii, hranice zastavéného Gzemi a plochy se zménou
v Uzemi.

Pro zachovani kontinuity i celistvosti vnimani feSeni tzemniho planu je vyhodnoceni dopInéno

0 niZe uvedeny tabulkovy piehled, ktery bilancuje vSechny plochy se zménou v Gzemi.

omn zpisob vyméra plochy (ha) z celkové vyméry plochy (ha)
' vyuZziti B ., i éné i
plochy 1 Slochy vzU mimo ZU celkem ZPF PUPFL F‘)’I‘(’)‘iE; Zaslt;‘:’ﬁ;‘a gslgith”;
Z1 Z0 0,094 0,094 0,094
Z3 SV 0,051 0,158 0,209 0,209
Z4 7 0,397 0,397 0,397
Z5 BV 0,500 0,500 0,500
Z6 BV 0,799 0,799 0,799
Z7 Z0 0,066 0,066 0,066
Z8 VD 0,125 0,125 0,125
Z9 SV 0,207 0,207 0,207
Z10 BV 0,500 0,500 0,500
Z11 OK 0,117 0,117 0,117
Z12 W 0,115 0,115 0,115
Z13 TW 0,138 0,138 0,138
Z14 WT 1,346 1,346 1,285 0,061
Z15 SV 0,084 0,084 0,084
P1 OK 0,363 0,363 0,016 0,062 0,285
P2 BV 0,396 0,396 0,005 0,391
P3 Z0 0,113 0,113 0,113
P4 Z0 0,072 0,072 0,043 0,029
P5 SV 0,420 0,402 0,040 0,040 0,192 0,170
K1 AL 39,421 39,421 39,421
K2 AL 0,417 0,417 0,417
K3 AL 1,054 1,054 1,054
K4 AL 0,860 0,860 0,860
K5 AL 0,424 0,424 0,424
K6 AL 16,856 16,856 16,856
K7 AL 0,275 0,275 0,275
K8 AL 0,855 0,855 0,855
K9 AL 0,690 0,690 0,690
K10 AL 9,308 9,308 9,308
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K11 AL 2,533 2,533 2,533

K12 AL 0,358 0,358 0,358

K13 AL 0,305 0,305 0,305

K14 MN 0,519 0,519 0,519

K15 AL 1,295 1,295 1,295

K16 AL 0,572 0,572 0,572

K17 AL 4,713 4,713 4,713

K18 AL 0,974 0,974 0,974

K19 AL 0,351 0,351 0,351

K20 AL 1,033 1,033 1,033

K21 AL 4,876 4,876 4,876

K22 AL 3,576 3,576 3,576

K23 AL 1,430 1,430 1,430

K24 AL 5,517 5,517 5,517

K25 AL 0,227 0,227 0,227
Celkem 1,598 102,884 104,482 103,059 | 0,000 0,061 0,259 1,103
BV bydleni venkovské TW vodni hospodarstvi
OK obc¢anské vybaveni komeréni VD vyroba drobna a sluzby
7z zelen - zahrady a sady WT vodni plochy a toky
Z0 zelen - ochrannd a izola¢ni AL louky a pastviny
sV smiSené obytné venkovské

11.1. Dot¢eni ZPF
e Oznaceni a navrZzené vyuZiti plochy nebo koridoru, jichZ se zabor tyka

e Vymgéra zaboru podle navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridori,_ktera_je dale ¢lenéna

Pro zastavitelné plochy jsou vymeéry zdboru ZPF vygisleny v niZze uvedené tabulce. Pro
zastavitelné plochy byly pti vyhodnoceni vyuzivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich
pozemku. V pripadé kdy se v ploSe vyskytovaly pozemku druhu ostatni plocha, bylo toto
zohlednéno ve vymeie zaboru zemedélského pudniho fondu.

e Odhad vyméry zaboru, na které bude po_ukonceni_ nezemédg¢lské ¢innosti provedena rekultivace

V teSeni Gzemniho planu jsou takto vyhodnoceny plochy, u kterych dochazi pouze ke zméné
zpusobu vyZiti pady a to z druhu trvaly travni porost na plochy zelen¢ — zahrady a sady. Zde bilance
uvazuje, Ze pievazna cast plochy bude nadéle slouzZit zemédélskému vyuziti, i kdyz spiSe
malospotiebitelského charakteru, péstovani ovoce, zeleniny. Cast plochy se uvaZuje Ze bude vyuZita
ke stavbam slouzicim pro obhospodarovani zahrady. K tomuto p¥ipadu pak dochazi na 0,367 ha
plochy vyhodnoceného zaboru puadniho fondu.

BliZe viz. tabulkova ¢ast.

e Souhrn_vymér z&boru_podle typu_navrzeného vyuZiti ploch a koridora, ktery je_dale ¢lenén

e Souhrn_vymeér zéboru navrhovanych ploch a koridori bez_ohledu na typ_navrZzeného vyuZziti,

« Informace o existenci_zavlah_, odvodnéni_a_staveb k ochrané pozemku pied_erozni_¢innosti

Na reSeném Uzemi se dle Uzemn¢ analytickych podkladi vyskytuji pouze plochy odvodnénti,
které byly vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni z&boru puadniho fondu a jejich dotceni je
vyhodnoceno v tabulkové ¢asti.

Zavlahy se na feSeném Uzemi nevyskytuji.
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Na spravnim Uzemi obce je vyhotovena komplexni pozemkova Uprava jejichZ nedilnou soucésti
je plan spole¢nych zatizeni. Krom¢ opatieni ke zpiistupnéni pozemki, vodohospodaiskych
opatteni, opatieni k tvorbé a ochran¢ ZPF. V rdmci tohoto opatieni navrhuje: Organizacni proti
erozni opatieni — ochranné zatravnéni a organiza¢ni protierozni opatieni - osevni postup. Pii reSeni
planu spole¢nych zatizeni nebylo zjisténo, Ze Gzemi obce by bylo ohroZeno vétrnou erozi.

Koncepce UP Zéaborna v ramci moznosti, které prislusi fesit Gzemnimu planu respektuje zasady
planu spole¢nych zatizeni a v nezastavéném Uzemi vymezuje plochy ochranného zatravnéni — viz
plochy zmén v krajing.

« Informace o plochach a koridorech obsazenych v_platné Uzemné planovaci dokumentaci, které

UP Zaborna navazuje na koncepci dosavadniho (platného) Uzemniho planu. V souladu se
zadanim UP bylo v ramci prace na UP provéfeno zastavéné Gzemi a souvisejici proluky, tak aby
byly nastaveny podminky pro jeho racionalni vyuziti. Oproti dosavadnim UP vymezuje UP tyto
nove zastavitelné plochy.

- Z1-pl. zeleng ochranné a izola¢ni (ZO) - Il t¥. ochrany ZPF

- Z3 - pl. smiSena obytna venkovska (SV) - II. tt. ochrany ZPF

- Z4-pl. zelen¢ — zelen zahrad a sadu (ZZ- 0,397 ha I. tt. ochrany ZPF

- Z10 - pl. tech. infra. vodni hodpod. (TW) - konkrétné COV - neni plochou ZPF

- Z 13 - pl. tech. infra. vodni hodpod. (TW) - konkrétné vodojem - I11. t¥ida ochrany ZPF

- Z15 - pl. smiSena obytna venkovska (SV) - 1. tfida ochrany, umisténi v zastavéném tzemi

- P5- pl. smiSené obytna venkovska (SV) — plocha prestavby, na malé ¢asti plochy prestavby
se nachazi zemédelska pada (druh pozemku zahrada) zafazend v 1. tridé ochrany (0,033 ha)

Aktualizace hranice zastavéneho Uzemi upravila soubor zastavitelnych ploch na vychodnim
okraji sidla pi silnici 111/34822 oproti platnému UP. Drobna odchylka ve vnitinim &lenéni ploch je
zpasobena vloZenim pasu ochranné zeleng, ktery dosavadni UP neobsahuje. Na misté je tieba
upozornit, Ze jinak je zpasob vyuziti dosavadniho a nového UP stejny, dochazi pouze je zméng
nazvoslovi vychdazejici z aktudlni legislativy a poZzadovanych standardid metodik zpracovani
Uzemnich plana
« Tabulkové ¢ést vyhodnoceni

Tabulka ¢. 1 - Vyhodnoceni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajing:

o,dhf"d Infor-
vymery Infor- | maceo | 'Mfor-
zaboru, |y aeor | mace | existen- | T2Ce
na které - podle
Ozna- Navr- Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) bud mace 0 ¢ usta-
éeni seni Vyméra Souhrn yme P d Y ude 0 exis- | staveb k noveni
plochy WU plochy vyméry pdrove- exis- tenci | ochrané §3
Ikoridor | VY44 (ha) zaboru (ha) ena tenci | odvod | pozem-
ti rekulti- | _, . . odst. 2
u zavlah | néni | Kku pred ism
] . 1. V. V. | déskou fnnost
o y
pudu
Z5 BV 0,500 0,500 0,500 ano
Z6 BV 0,799 0,799 0,799 ano
Z10 BV 0,500 0,500 0,500 ano
P2 BV 0,396 0,000 ano
Plochy bydleni | 5 195 | 1,799 | 1,209 | 0,000 | 0,500 | 0,000 | 0,000 | 0,000
celkem
Z11 OK 0,117 0,117 0,117 ano
P1 OK 0,363 0,016 0,016
Plochy ob&an-
ského vybaveni 0,480 0,133 0,016 0,000 0,117 0,000 0,000 0,000
celkem
Z1 Z0 0,094 0,094 0,063 0,031
Z4 7 0,397 0,397 0,397 0,367 ano
Z7 Z0 0,066 0,066 0,066 ano
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P3 | zo | 0113 0,000 ano
P4 | zO | 0072 0,043 0,043 ano
E;‘I’Ifg% zelene | 5740 | 0600 | 0526 | 0,000 | 0,074 | 0,000 | 0,000 | 0,367
Z3 | SV | 0209 0,209 0,209 ano
z9 | sv | 0207 0207 | 0,207 ano
Z15 | sv | 0,084 0,084 0,084
P5 | SV | 0402 0,040 | 0,033 0,007
m‘éﬂg (S:QILSeer?le 0,902 0540 | 0,240 | 0,000 | 0,293 | 0,000 | 0,007 | 0,000
712 TW 0,115 0,000 ano
z13 | TW | 0138 0,138 0,138
Plochy technic-
ké infrastruktu- | 0,253 0138 | 0,000 | 0,000 | 0,138 | 0,000 | 0,000 | 0,000
ry celkem
z8 | vD | 0125 0,125 | 0,125 ano
Eéflfg% wroby | o195 | 0125 | 0125 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
714 [ WT | 1,346 1,285 1,157 0,128 ano
Plochy vodni a
vodohospodéi- | 1,346 1,285 | 0,000 | 0,000 | 1,157 | 0,000 | 0,128 | 0,000
ské celkem
KL | AL | 39421 | 39421 | 33,198 6,223 39,421 ano
K2 | AL | 0417 0,417 0,417 0,417 ano
K3 | AL | 1,054 1,054 1,054 1,054 ano
K4 | AL | 0860 0,860 | 0,258 0,602 0,860 ano
K5 | AL | 0424 0424 | 0,39 0,028 0,424 ano
K6 | AL | 16,856 | 16,856 6,781 10,075 | 16,856 ano
K7 | AL | 0275 0275 | 0,085 0,190 0,275
K8 | AL | 0855 0,855 | 0,206 0,649 0,855 ano
K9 | AL | 0,690 0,690 0,449 0241 | 0,690
K10 | AL | 9,308 9,308 4727 4581 | 9,308 ano
K1l | AL | 2533 2,533 2533 | 2,533 ano
K12 | AL | 0,358 0,358 0,358 0,358 ano
K13 | AL | 0,305 0,305 0,305 0,305 ano
K15 | AL | 1295 1,295 | 0325 | 0212 | 0,758 1,295 ano
K16 | AL | 0572 0,572 0,572 0,572 ano
K17 | AL | 4713 4713 0,027 | 0,565 | 4121 | 4,713
K18 | AL | 0074 0,974 0,033 | 0,064 | 0,877 | 0,974
K19 | AL | 0,351 0,351 0,351 0,351
K20 | AL | 1,033 1,033 1,033 | 1,033
K21 | Al | 4876 4876 | 0,937 3,007 0932 | 4876 ano
K22 | AL | 3576 3,576 2,399 1,177 | 3576
K23 | AL | 1430 1,430 1,430 1,430 ano
K24 | AL | 5517 5517 | 3,717 1,800 5,517 ano
K25 | AL | 0227 0,227 0,164 | 0,063 0,227 ano
Zl?i‘g’ (;Z;T:m 97,920 | 97,920 | 39,122 | 0,212 | 32,324 | 0,692 | 25,570 | 97,920
K14 | MN | 0519 0,519 0,519 ano
Plochy smiSené
nezastavéného | 0,519 0519 | 0,000 | 0,000 | 0,519 | 0,000 | 0,000 | 0,000
Uzemi celkem
Celkem 104,482 | 103,059 | 41,328 | 0,212 | 35,122 | 0,692 | 25,705 | 98,287
BV  bydleni venkovské TW vodni hospodarstvi
OK  obc¢anské vybaveni komereni VD vyroba drobna a sluzby
7z zelen - zahrady a sady WT vodni plochy a toky
ZO  zelen - ochranna a izola¢ni AL louky a pastviny
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SV smiSené obytné venkovské

plocha se zménou druhu pozemku, ptida nadale zistava ZPF
plocha bez dotéeni ZPF ¢i PUPFL

o Udaje__0_dotéeni_sit¢ hlavnich _Gc¢elovych komunikaci _slouzicich _k _obhospodarovani

Plan spolec¢nych zatizeni komplexni pozemkové Upravy ieSi opatieni vytvéiejici pristup
k vlastnickym pozemktm rekonstrukci stavajici cestni sité¢ a jeji dalSi doplnéni pro zvyseni
prostupnosti krajiny. Plan spole¢nych zafizeni vychézel ptedevsim z podrobnych terénnich
priazkumi a projednéni se sborem zastupcu, zéstupci obce i stanovisek dotcéenych organu statni
Spravy.

Koncepce UP Zaborna v ramci moznosti, které prislusi fesit Gzemnimu planu respektuje zasady

v v

planu spole¢nych ztizeni na Useku sité G¢elovych komunikaci.

o Zduvodnéni_ieSeni, které je_z_hlediska_ochrany zemédélského _pudniho _fondu_a_ostatnich

Redeni Uzemniho planu neni predkladano variantné. Variantni fedeni nevyzadovalo zadani
Uzemniho planu a pro jednoznacnost problematiky Gzemi k nému nebylo pfistoupeno ani pfi
zpracovani navrhu UP.

Potieba vymezeni novych rozvojovych ploch je dostateéné odavodnéna v kapitole C.5.
Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vymezeni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch tohoto oduvodnéni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v piimé navaznosti na zastavéné Uzemi a jejich vymezenim
nedochazi k naruSeni organizaci zemédelského fondu, hydrologickych a odtokovych pomért a
rovnéZ nedochazi k naruseni sité zemeédelskych ucelovych komunikaci.

11.2. Dotéeni PUPFL

Koncepce UP Zaborna nevyzaduje zabor PUPFL. K dotéeni vzdalenosti do 50 m od hranice lesa
dochazi v pripadé¢ zastavitelnych ploch Z12 a Z14 a plochy piestavby P2.

- pl. Z12 je ureena pro vystavbu obecni COV jeji umisténi je dano piedevsim spadovymi poméry
Uzemi a dosahem vodniho toku jako recipientu

- pl. Z14 je urcena pro realizaci rybnika na SkrySovském potoce)

- pl. P2 je urcena pro bydleni venkovské, v podminkéach vyuZiti plochy je stanoven poZadavek:
Nadzemni stavby na ploSe piestavby nelze umistovat blize nez 25 m od hranice PUPFL.

V souladu s pozadavky protierozni ochrany vymezuje UP vice ploch se zménou v krajiné pro za-
travnéni. Souc¢asné je vymezena i plocha se zménou v krajiné K14 — plocha smiSena nezastavéného
Uzemi s hlavnim vyuzitim — zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot v Gzemi dotva-
fejicich krajinny raz.

Plochy se zménou v Krajiné neomezuji hospodaieni v lese, nemaji vliv na bezpe¢nost osob ani na
ochranu majetku.

13. Rozhodnuti o namitk&ch a jejich odidvodnéni
ObsaZzeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem.

14. Vyhodnoceni pripominek
ObsaZeno v ¢asti vyhotovené pofizovatelem.
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